UCHWALA NR XI/75/11
RADY MIEJSKIEJ W PRZEDBORZU
z dnia 31.08.2011r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta Przedborza potozonego pomiedzy ulica Stoneczna, Nowa, Radomszczanska
do zachodniej granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. 172, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117p0z.679, Nr 134 poz.777), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 i Nr 155, poz. 1043, z
2011r. Nr 32 poz. 159) w zwigzku z uchwatg Nr XXX/168/08 Rady Miejskiej w Przedborzu
z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Przedborza potozonego
pomiedzy ulicami Stoneczng, Nowa, Radomszczanskg do zachodniej granicy miasta, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przedbdérz, Rada Miejska w
Przedborzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta Przedborza potozonego pomiedzy ulicami Stoneczng, Nowa,
Radomszczanskg do zachodniej granicy miasta zwany dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.
§ 2.1. Plan obejmuje:
1) tekst ustaleh planu stanowiony niniejszg uchwatg,
2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przedborza w skali 1:10 000 — zatgcznik nr 1,
3) rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1:1000 - zatgcznik nr 2,
4)rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000 - zatgcznik nr 3,
5)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik
nr 4,
6)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy —
zatgcznik nr 5.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice terenéw objetych planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,



§3.1.
. W obszarze planu nie wystepuja:

§4.1.

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
5)przeznaczenie terendw — okreslone numerem i symbolem literowym.

Integralng czedcig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu - zatgcznik nr 4.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy - zatagcznik nr 5.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

1) tereny przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczehnstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieémiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Przedborza w rejonie ul. Stonecznej, o
ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w  Przedborzu zawierajgcg ustalenia dotyczagce zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Przedborza w rejonie
ul. Stonecznej, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec innych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych:
5) obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie
uzytkowania Ilub odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na
rysunku planu numerem i symbole literowym;
7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenow
przedstawione na rysunku planu linig ciggta, dzielgce obszar planu na tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na
rysunku planu lub ustalong wymiarem okreslonym w tekscie uchwaty linie
wyznaczajagcq najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektéw lub granic dziafki;
9) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére okresla wiodacg
funkcje w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
10) przeznaczenie dopuszczalne terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym;
11) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu i konserwacji pod warunkiem
zachowania standardéw zabudowy, ustalonych w danym terenie oraz z prawem



§5.1.

§ 6.

do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem zachowania
ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;
12) wskazniku powierzchni zabudowanej (powierzchnia zabudowy wraz
z powierzchnig utwardzong) - nieprzekraczalna wartos¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw oraz powierzchni utwardzonych
(powierzchni pokrytych zaréwno nawierzchnig utwardzong jak i np. ptytkami
,EKQ”), do powierzchni dziatki - okreslona w %;
13) powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni
biologicznie czynnej na terenie dziatki do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej;
14) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartosé
stosunku sumy powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnaciji
nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych § 4.1., nalezy
stosowacé definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
Ustala sie, ze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny
o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
UR/MN - tereny zabudowy rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
dla wiasciciela
EE - tereny stacji transformatorowo-rozdzielczych
EG - tereny urzgdzeh gazownictwa
KD — tereny drog publicznych
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu stanowigcym integralng cze$é¢
niniejszej uchwaty.
Tereny, o ktéorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w calosci wykorzystane na cele
zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem lub uzupetniajaco na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach planu.
Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako samodzielne docelowo i nie
moze stanowi¢ wiecej niz 30% zagospodarowania terenu

Rozdziat 3
Przepisy obowigzujace w granicach terenu objetego planem
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Zasada struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1) plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;:
a) ustala sie, ze dominujgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem
bedzie przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug i drobnej wytwdrczosci,
b) ustala sie, ze lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge krajowg nr
(ul. Radomszczanska) taczaca z centrum Przedborza a takze o droge
gminna tj. ul. Stoneczng
2. Lokalizowanie zabudowy zgodnie z okreslonymi w przepisach szczegdtowych
parametrami i wskaznikami zabudowy oraz wyznaczonymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.



3.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie jednolita kolorystyke

elewaciji oraz dachu.

4.

Zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN i MN/U.
5. Zasady ksztattowania elementow reklamowych:

1) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na elewacjach budynkow,

dachach i ogrodzeniach,

2) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drég, na catym

obszarze planu; w pasach drogowych dopuszcza sie jedynie znaki drogowe i

znaki informacyjne zwigzane z ruchem drogowym,

3) dopuszcza sie tablice informacyjne na terenach MN o maksymalnej

powierzchni 3,0 m? oraz na terenach MN/U i UR/MN dotyczace dziatalnosci

prowadzonych na tych terenach.

6. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog
oraz zostaty zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w Rozdziale 4;
2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig
granice, poza ktérg niedozwolone jest sytuowanie budynkdéw; w pasie terenu
pomiedzy tg linig, a linig rozgraniczajacg tereny komunikacji dopuszcza sie
lokalizacje: wjazdow i dojs¢ do budynkéw, miejsc do parkowania, zieleni,
obiektow malej architektury, budynkdéw portierni oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupdw, zadaszen,

podestow wejsciowych, tarasow, okapow — do szerokosci max 1,5 m;

4) odleglos¢ zabudowy od strony pozostatych granic (dziatek) nalezy

wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég publicznych i wewnetrznych
w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) ustala sie stosowanie od strony drog ogrodzen azurowych, o maksymainej
wysokosci 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 0,6 m

3) zakaz stosowania ogrodzeh petnych i z prefabrykowanych przeset
betonowych.

§ 7. Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem, nie ustala sie mozliwosci przeprowadzenia
scalen i podziatdéw, w rozumienia ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
plan dopuszcza mozliwos¢ fgczenia istniejacych dziatek, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
na obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania
podziatéw istniejgcych nieruchomosci w celu:
a) wyodrebnienie nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic
dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:
a) potrzeby powiekszenia sgsiedniej nieruchomosé pod warunkiem, ze
dziatka, z ktorej zostanie wydzielony teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona dla terenu, na ktorym sie znajduje,
b) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej,



§8.

§9.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

c) w przypadku jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych
parametrow wynika z koniecznosci wydzielenia terenu pod ulice wymagane
ustaleniami planu,

5) zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla
poszczegolnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslonych w przepisach szczegotowych.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga
by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

2) ustala sie obowigzek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli
dotychczasowe przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sasiednich.

Zasady ochrony przyrody:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny chronione na
mocy przepisdéw o ochronie przyrody.

Zasady dziedzictwa kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny i obiekty
chronione na mocy przepisow o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesne;j,

2) jezeli w trakcie prowadzenia robét ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczajac go oraz miejsce jego odkrycia, niezwtocznie nalezy
zawiadomic¢ stuzby konserwatorskie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) do terendw przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sie
teren drég publicznych,
2) w granicach terenéw przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
b) dostosowanie przestrzeni publicznej dla oséb niepetnosprawnych,
c) ujednolicenie kolorystyki i rodzajéow materiatu uzytych do budowy
nawierzchni chodnikow.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustalenia ogodlne:
1) ustala sie, zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obligatoryjnie
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi,
2) sposbéb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie
mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposéb nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, woéd i gruntu poprzez pylenie,
emisje gazéw i odcieki;
3) ustala sie obowigzek realizacji niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i urzagdzeh ochrony srodowiska zapewniajgcych ochrone gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza réwnoczesnie lub
wyprzedzajgco w stosunku do realizacji urzadzeh na terenach objetych
planem.

2. Ochrona wod podziemnych i powierzchniowych:



1) plan wprowadza ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizaciji
obiektéw, ktorych oddziatywanie Iub emitowanie zanieczyszczen mogg
negatywnie wptywac na stan tych wod.

3. Ochrona powietrza:

1) ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub
pytow do powietrza nie powinno powodowac¢ obnizenia standardéw jakosci
Srodowiska;

2) zaleca sie wykorzystanie jako nosnikow grzewczych: gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej lub innych ekologicznie czystych odnawialnych Zzrédet
energii;

3) ustala sie zakaz stosowania weglowych nosnikow energii do celow
grzewczych (dopuszcza sie jako paliwo state- ekogroszek).

4. Ochrona lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) ustala sie nakaz wprowadzenia na catym obszarze zieleni towarzyszacej.
Na terenach mieszkaniowo-ustugowych zielen nalezy lokalizowac w
sgsiedztwie terendw wymagajacych izolacji;
2) ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;
3) zaleca sie ksztattowanie ciggow zieleni izolacyjnej i ostonowej w postaci
zieleni $redniowysokiej i wysokiej, ktore nalezy lokalizowaé pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi a linig zabudowy;
4) wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i
okreslone w Rozdziale 4.

5. Ochrona przed hatasem:
1) dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
2) dla terenéw z przeznaczeniem podstawowym zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z roéwnolegta lokalizacjg obiektow ustugowych ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) dla pozostatych terenéw nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku;

§ 13. Zasady obstugi w zakresie obstugi infrastruktury technicznej
1. Zasada zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych
2) ustala sie obowigzek podtaczenia do sieci wszystkich dziatek zabudowanych
i planowanych do zabudowy po uzyskaniu warunkéw podtagczenia od
zarzadzajgcego siecig;
3) ustala sie lokalizacje nowych sieci wodociggowych poza jezdniami
i skrzyzowaniami;
4) sie¢ wodociggowa nalezy zaopatrzy¢ w hydranty naziemne do celow
przeciwpozarowych;
5) zasady dotyczace zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem wg
rysunku planu — zatacznik nr 3.

2. Zasada odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) ustala sie odprowadzenie sciekdéw sanitarnych dla obszaru objetego planem
poprzez istniejgca, rozbudowywang sie¢ kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie
w ul. Stonecznej;
2) ustala sie zakaz odprowadzenia sciekdéw sanitarnych wprost do grunt i
rowdw przydroznych;
3) do czasu realizacji sieci sanitarnej, dopuszcza sie dla zabudowy
mieszkaniowej korzystanie ze szczelnych indywidualnych zbiornikéw na $cieki;



3. Zasady odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:
1) dopuszcza sie w terenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzenie woéd
opadowych powierzchniowo na teren dziafki i przez infiltracje do gruntu;
2) na terenie mieszkaniowo-ustugowym Scieki deszczowe z utwardzonych
powierzchni  wymagaja podczyszczenia z zawiesin i substancji
ropopochodnych;

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta z
zaleceniem ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy,
energia elektryczna lub odnawialne zrédia ciepta;

5. Zasady gospodarki odpadami:
1) ustala sie prowadzenie zorganizowanego systemu usuwania odpadow
statych i wywozu na wysypiska $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpaddéw w oparciu przyjety program
gospodarki odpadami.

6. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ elektroenergetyczng SN i NN, zgodnie z docelowym

zaopatrzeniem, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego zaktadu
energetycznego,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych odpowiednio do
zapotrzebowania energetycznego, lokalizacja nowych stacji

transformatorowych nie wymaga zmiany plany;
3)ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do
drogi publicznej lub wewnetrznej,
4) ustala sie maksymalne zasiegi strefy oddziatywania dla napowietrznych linii
15kV, jako paséw terenu o szerokosci 15 m kazdy (po 7,5 m w poziomie, liczac
od osi przebiegu linii), dla ktérych obowigzuje:
zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej do statego pobytu ludzi, skiaddéw
materiatow tatwopalnych i wybuchowych, parkingéw, urzadzenh zraszajgcych
itp.,
zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,
w indywidualnych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia strefy,
na warunkach ustalonych z gestorem sieci,
5) plan dopuszcza prowadzenie sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci
napowietrznej na kablowa.

7. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) ustala sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne na obszarze objetym niniejszym
planem,
2) wustala sie zapewnienie petnej dostepnosci do publicznych ustug
telekomunikacyjnych, w tym dostep do szerokopasmowego internetu, poprzez
budowe, rozbudowe, modernizacje sieci, realizowane w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggow komunikacyjnych; w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza sie prowadzenie uzbrojenia telekomunikacyjnego
maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajgcymi ulic lub w maksymalnym
zblizeniu do granic innych dziatek,
3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych
oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,
4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji celu
publicznego z zakresu facznoéci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w tym w szczegdélnosci stacje bazowe telefonii komorkowej,



5) na obszarze objetym planem =zaktada sie utrzymanie istniejgcej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z
masztami i antenami dostepu radiowego,
6) wysokos¢ urzadzen lub instalacji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza,
zamontowanych na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze
przekracza¢ 30% wysokosci tych budynkéw lub budowli; dla masztoéw telefonii
komorkowej maksymalnej wysokosSci nie ustala sie.
8. Zasady zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych
i grzewczych plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) budowe gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drog, ktéra powinna byc¢
zgodna z aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem okreslajagcym warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
3) lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od
strony ulicy;
4) lokalizacje ogrodzeh w odlegtosci minimum 1,0 m od gazociagu,
5) gazyfikacja obszaréw okreslonych planem przez przedsiebiorstwo
gazownicze bedzie mozliwa, jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki
budowy odcinkéw sieci gazowych.
§ 14. Zasady obstugi uktadu komunikacyjnego:
1) dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow ustala sie przebieg i
powigzania drog zgodnie z rysunkiem planu;
2) powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem
komunikacyjnym zewnetrznym stanowig: ul. Radomszczanska, ul. Wisniowa,
ul. Modrzewiowa i ul. Stoneczna, znajdujace sie poza granicami opracowania.
3) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia: droga gtéwna,
drogi lokalne i dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - droga gtéwna, znajdujgca sie poza granicami opracowania,
b) KDL — droga lokalna, znajdujgca sie poza granicami opracowania,
c) KDD - droga dojazdowa ,D”;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,L” — lokalnej,
b) dopuszczalne — sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,
c) zasady zagospodarowania:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
- przekroj jezdni 1x2 — 7,0 m.
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD, ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,L” — lokalnej,
b) dopuszczalne — sieci i urzadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,
c) zasady zagospodarowania:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 14,0 m na odcinku
przedtuzenia ul. Wisniowej,
- przekroj jezdni 1x2 — 7,0 m.
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowej,
b) dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,



c) zasady zagospodarowania:
- szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,0 mdo 17,0 m
- przekroj jezdni 1x2 — 6,0 m.
7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD, 5KDD, 6KDD
i 7KDD ustala sie przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,D” — dojazdowe,
b) dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi,
c) zasady zagospodarowania:
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- przekroj jezdni 1x2 — 6,0 m,
8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KD ustala sie
przeznaczenie:
a) podstawowe — rezerwa teren pod budowe skrzyzowania typu rondo,
b) dziatka nr ewid. 141/2 bez prawa zabudowy;
9) szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajgcych okreslono na
rysunku planu oraz w przepisach szczegétowych;
10) na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych, zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic oraz
zwigzanych  z utrzymaniem i obstugg ruchu; dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog;

10) plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég dojazdowych
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich minimalng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg niz 6,0 m,

11) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na dziatkach budowlanych dla
samochodoéw osobowych przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

- 2 miejsca postojowe/ budynek mieszkalny jednorodzinny,
- 15 + 32 miejsc postojowych/ 100 zatrudnionych w ustugach i drobnej
wytworczosci,

12) miejsca postojowe, ktérych mowa w pkt 8 nalezy usytuowac¢ na terenie, na
ktérym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

13) przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne trojkatne poszerzenia linii
rozgraniczajgcych droge (tréjkat widocznosci) o minimalnych wymiarach
5 m x 5 m (zgodnie z rysunkiem planu);

§ 15. Ustalenia ogdlne:
1)dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, budowy, remontu
i rozbiérki urzadzen infrastruktury techniczne;,
2)dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych tereny komunikacji w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 4
Przepisy szczegotowe planu
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN, 3 MN, 5 MN, 6 MN,
7 MN, 8 MN, 9 MN i 10 MN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi:
a) zabudowaniami gospodarczymi i garazami — wbudowanymi w bryte
budynku lub wolnostojacymi, nie wiecej niz jeden budynek na dziatce,
b) ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancéw
(handel i ustugi), wbudowanymi w bryte budynku mieszkalnego o



powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku,
dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne
i miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obligatoryjnie
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegélnymi,
b) wucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinna byé
ograniczona do granic dziafki, do ktérej witasciciel ma tytut prawny,
c) realizacja nowej zabudowy,

d) zachowanie, modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z istniejacymi  budynkami
gospodarczymi,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolnostojacej - 0,4,

- dla zabudowy blizniaczej - 0,6,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50%
powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 42 (ul. Radomszczanska) oraz 5,0 m od linii regulacyjnej drég
lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i
KDD,
i) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia
dziafki, zielenig wysokg i Sredniowysoka,
j) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 8 9;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢é nowej zabudowy:

- mieszkaniowej — 11,0 m,

- gospodarczej, garazy — 5,0 m,
b) geometria dachu: dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy -
dachy ptaskie lub spadziste od 30° do 45°,

5) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ krotszego boku nowej dziafki:
- zabudowy jednorodzinnej wolnostojagcej 18,0 m,
- zabudowy blizniaczej — jeden segment — 14,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
- zabudowa jednorodzinna wolnostojgca — 800 m?,
- zabudowa blizniacza — 600 m?,
c) ustala sie zachowanie dziatek budowlanych zaistniatych przed
uchwaleniem niniejszego planu,
d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych czesci powstalych po podziale, zgodnie z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych
planem,
e) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej i do infrastruktury technicznej,
f) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych
kierunkow przebiegu granic.



6) warunki i zasady dotyczace infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu projektowanego w 2KDL, 4KDD, 5KDD,
3KDD, 2KDD, 1KDD i 1KDL oraz z istniejgcego wodociggu w ulicy
Klonowej, Stonecznej i Radomszczanskiej
b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanej sieci w 2KDL,
4KDD, 5KDD, 3KDD, 2KDD, 1KDD i 1KDL oraz z istniejgcej sieci w ulicy
Klonowej i Radomszczanskiej, a takze istniejacej i projektowanej kanalizacji
sanitarnej w ulicy Stonecznej
c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w 2KDL, 4KDD,
5KDD, 3KDD, 2KDD, 1KDD i 1KDL oraz Klonowej, Stonecznej
i Radomszczanskie;.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UR/MN ustala sie
przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa o funkcji rzemiesiniczej wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi:
a) budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym dla wtasciciela prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarcza,
b) zabudowaniami gospodarczymi i garazami — wbudowanymi w bryte
budynku ustugowego lub wolnostojacymi,
c¢) parkingami, zielenig izolacyjng oraz obiektami matej architektury;
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych obligatoryjnie wymagane
jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
b) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci rzemies$lniczej powinna byé
ograniczona do granic dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny,
c) realizacja nowej zabudowy,
d) zachowanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcej zabudowy rzemiesIniczej
wraz z istniejgcymi budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi,
e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni
dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
(ul. Radomszczanska),
i) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziafki,
zielenig wysokg i sredniowysoka,
j) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 8 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

- mieszkaniowej — 11,0 m,

- ustugowej — 9,0 m,

- gospodarczej, garazy — 5,0 m,

- dla istniejacej zabudowy wyzszej plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z
zakazem nadbudowy,

b) geometria dachu: dla budynkéw rzemieslniczych, mieszkalnych,

gospodarczych i garazy - dachy pfaskie lub spadziste od 30° do 45°,



5)

zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ krétszego boku po podziale — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000 m?,

c) ustala sie zachowanie dziatek budowlanych =zaistniatych przed
uchwaleniem niniejszego planu,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania
wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnie z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych
planem,

e) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej i do infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych
kierunkoéw przebiegu granic,

6) warunki i zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejacego w ulicy Modrzewiowej
i Radomszczanskiej

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej sieci w ulicy
Modrzewiowej i Radomszczanskiej,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ulicy
Modrzewiowej i Radomszczanskie;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN/U i 11 MN/U ustala sie
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi:

a) obiektami ustugowymi wolnostojgcymi,
b) zabudowaniami gospodarczymi i garazami — wbudowanymi w bryte
budynku ustugowego lub wolnostojacymi,

dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji inwestycji realizujgcych przedsiewziecia mogace
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych obligatoryjnie
wymagane jest sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami szczegélnymi,

b) wucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinna byc¢
ograniczona do granic dziafki, do ktérej witasciciel ma tytut prawny,

c) realizacja nowej zabudowy,

d) zachowanie, modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z  istniejgcymi  budynkami
gospodarczymi,

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%
powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej (ul. Radomszczanska) oraz 5,0 m od linii regulacyjnej drég
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

i) nakazuje sie nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia
dziafki, zielenig wysokg i Sredniowysoka,

j) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dzialce budowlanej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 8 9;



§ 19.

§ 20.

§ 21.

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé nowej zabudowy:
- mieszkaniowej — 11,0 m,
- ustugowej — 9,0 m
- gospodarczej, garazy — 5,0 m,
b) geometria dachu: dla budynkdw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i garazy - dachy ptaskie lub spadziste od 30° do 45°,

5) zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokosc¢ krétszego boku nowej dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale - 2000 m?,

c) ustala sie zachowanie dziatek budowlanych zaistniatych przed
uchwaleniem niniejszego planu,

d) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania
wartoéci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnie =z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem,

e) kazda wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej i do infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejgcych
kierunkéw przebiegu granic,

6) warunki i zasady dotyczace infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu istniejgcego w ulicy Wisniowej,
Radomszczanskiej i Stonecznej oraz z wodociggu projektowanego w 1KDL
i 2KDL,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejgcej sieci w ulicy

Wisniowej, Radomszczanskiej i Stonecznej oraz do sieci projektowanej

w 1KDL i 2KDL,

c) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci w ulicy
Wisniowej, Radomszczanskiej, Stonecznej oraz w 1KDL i 2KDL.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 EG ustala sie

przeznaczenie:

1) podstawowe — stacja redukcji gazu,

2) dopuszczalne - zielen urzadzona za wyjatkiem zieleni wysokiej i
sredniowysokiej,

3) granice bezpieczenhstwa nie moga wykraczac poza teren dziatki.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 EE ustala sie

przeznaczenie:

1) podstawowe — stacja transformatorowo-rozdzielcza (adaptacja istniejgcej
stacji),

2) dopuszczalne - zieleh urzadzona za wyjatkiem zieleni wysokiej
i Sredniowysokiej,

3) zasady zagospodarowania — ustala sie, ze dla projektowanych w terenie
stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0m x 5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0m x 2,0m dla stac;ji
stupowych.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 EE ustala sie

przeznaczenie:

1) podstawowe — stacja transformatorowo-rozdzielcza,

2) dopuszczalne - zielen urzadzona za wyjatkiem zieleni wysokiej
i Sredniowysokiej,

3) zasady zagospodarowania — ustala sie, ze dla projektowanych w terenie
stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych
wymiarach 6,0m x 5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0m x 2,0m dla stacji
stupowych.



§ 22.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe
Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 3 ustawy
z dn.27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
na:
1) dlaterenu MN  -10%
2) dlaterenu MN/U -10 %
3) dla terenu UR/MN- 10%
4) dla terenu EE - 0%
5) dla terenu EG - 0%
6) dlaterenuKDD - 0%
Wykonanie mniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Przedborza.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Przedborzu

Krzysztof Zawisza



