PROJEKT

UCHWALANR ..., /11
RADY MIIEJSKIEJ W PRZEDBORZU
zdnia ..o 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego w
miejscowo $ci Stara Wie §, gm. Przedborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146) oraz art. 20 ust. 1 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 225, poz. 1635 i Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z
2010 r. Nr 24, poz. 124) w zwigzku z uchwalg Nr LXV/376/10 Rady Miejskiej w Przedborzu z dnia
30 wrzesnia 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przedbérz stwierdzajgc zgodnosci ustaleh
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przedbérz”, Rada Miejska w
Przedborzu uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne
81.
1. Uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w m iejscowo $ci
Stara Wie $, zwany dalej ,planem”, ktérego szczego6lowe granice ozhaczone s g na

rysunku planu.

2. Integraln g czescig Uchwaly s a:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaly, zawierajacy wyrys
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przedborz dla czesci objetej planem;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu —
stanowigce zalagcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy — stanowigce zalacznik
nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Przedmiotem ustale n planus a:
teren zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych oznaczony na
rysunku planu symbolem US i UT;
teren zabudowy mieszkaniowej , oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s g obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,



- tereny sportu i rekreacji US, UT;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymien  ione w ust. 2 pelni g funkcj e
informacyjn g lub orientacyjn a.

83.

llekro ¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwalty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta w Przedborzu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1000, stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaly;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie ciagta,
dzielacg obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer
terenu a litery przeznaczenie terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byc¢
umieszczona sSciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych jak: schody, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego; obowigzuje maksymalnie 20% powierzchni elewacji (w rysunku
architektoniczno-budowlanym), ktérag mozna wysuna¢ przed nieprzekraczalng linie
zabudowy, z zachowaniem odlegtosci od krawedzi jezdni drég publicznych wg
przepiséw odrebnych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej zajetg przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym,;

wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziakki
budowlanej;

wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice rzednej kalenicy lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury (bez masztow odgromnikowych, anten i kominéw) i
rzednej najnizej potozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu znajdujgcego sie w
obrysie zewnetrznym budynku;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia potaci 0°- 12°

przepisach odr ebnych i szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.
ustugach towarzysz acych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa,
nieucigzliwe w zakresie handlu i gastronomii.

84.

1. Dla obszaru obj etego planem ustala si e:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;



5) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

6) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe, stuzgace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwigzku z uchwaleniem planu;

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 nie wyst epuja wymienione ni zej zagadnienia,
dla ktorych nie okre $la sie ustale n:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesneyj;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegblowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

6) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

8§5.

Ustala si e ogélne zasady ochrony $rodowiska obowi gzujace na terenie catego planu:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

Realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ obowigzujgcych przepisow odrebnych i
szczegolnych w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

Ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwoscig wynikajaca z lokalizacji terenéw wyznaczonych w planie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji infrastruktury technicznej;

Tereny potozone w obszarze objetym planem i oznaczone symbolem MN podlegajg ochronie
akustycznej w rozumieniu przepisoéw szczegoélnych;

Ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnych norm emisji hatasu na granicy
opracowania, w przypadku graniczenia z terenami chronionymi akustycznie;

Ustala sie zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujgcych emisje zanieczyszczen
statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw;

86.

Ustala si e szczego6towe zasady ochrony  srodowiska obowi gzujace na terenie catego planu
wynikaj gce z ustale n planu ochrony Przedborskiego Parku Krajobrazowego:

1)

2)

Ustalenia niniejszego planu nie moga kolidowac¢ z ustaleniami planu ochrony Przedborskiego
Parku Krajobrazowego powotanego rozporzadzeniami WRN w Piotrkowie Trybunalskim z
dnia 27 maja 1988r. oraz WRN w Kielcach z dnia 10 czerwca 1988r., ustanowionego
Rozporzadzeniem Wojewody £6dzkiego Nr 9/2002 z dnia 9.07.2002r w sprawie okreslenia
granic Przedborskiego Parku Krajobrazowego i ustanowienia planu ochrony Przedborskiego
Parku Krajobrazowego w wojewddztwie t6dzkim oraz wyznaczenia Przedborskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Zakazuje sie lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ktéra weszla w zycie z dniem 1 pazdziernika 2001r. na
mocy ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektdrych ustaw z uwzglednieniem wyjatkéw

3



wymienionych w § 11 pkt. 1 oraz § 12 pkt. 1 rozporzadzenia Rozporzadzeniem Wojewody
Lédzkiego Nr 9/2002 z dnia 9.07.2002r w sprawie okreslenia granic Przedborskiego Parku
Krajobrazowego i ustanowienia planu ochrony Przedborskiego Parku Krajobrazowego
w wojewOdztwie tddzkim oraz wyznaczenia Przedborskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3) Zakazuije sie lokalizacji budownictwa rekreacji indywidualnej.

4) Zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zréwnowazone wykorzystanie uzytkbw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackie;.

5) Wszystkie zamierzenia dotyczace nowych urzadzen melioracyjnych i budowli wodnych
nalezy podda¢ obowigzkowi sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na

srodowisko. Obowigzek ten dotyczy takze regulacji rzek i strumieni, waléw
przeciwpowodziowych oraz innych robét ziemnych zmieniajgcych stosunki wodne na terenie
Parku.

6) Przy nowych zamierzeniach melioracyjnych wymagane jest przestrzeganie zasady — ,Nie
odwadnia¢ bez mozliwosci nawodnienia”.

7) Zakazuje sie likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno -
btotnych.

8) Zakazuje sie utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow Sciekowych.

9) Zakazuje sie wylewania gnojowicy.

10) Zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci.

11) Zakazuje sie lokalizacji osrodkéw chowu i hodowli zwierzat.

12) Zakazuje sie likwidowania zadrzewien srdédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

13) Zakazuje sie umysinego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj.

14) Zakazuje sie wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych.

15) Zakazuje sie wydobywania skat, mineratéw i torfu.

16) Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

17) Zakazuje sie zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza ponad wielkosci okreslone na
podstawie przepiséw odrebnych.

18) Ustala sie ograniczenie do minimum stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej,
lesnej i towieckie;.

87
Ustala si @ zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow k omunikacji kotowej:

1) Na terenie planu nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
kotowej.
§8
Ustala si @ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i nfrastruktury:

1. Odprowadzenie s$ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do czasu wybudowania kanalizacji komunalnej, scieki
gromadzone beda w szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikach i wywozone
okresowo przez wyspecjalizowang firme do oczyszczalni Sciekow;

2) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe z zastosowaniem  $rodkéw
zapobiegajacych przedostawaniu sie zanieczyszczen z terendw utwardzonych i parkingéw do
Srodowiska.

2. Zaopatrzenie w wod e:

1) dla calego obszaru planu zaopatrzenie w wode z istniejgcej lokalnej sieci wodociggowej w
oparciu o istniejacy wodociag;

2) przewidywana rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej winna zapewni¢ wode do celéw
gospodarczo-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego.



Zaopatrzenie w ciepto:

Dla calego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (kottowni
c.0.) realizowanych na podstawie projektow budowlanych z zatozeniem nieprzekraczania
dopuszczalnych norm emisji spalin.

Zaopatrzenie w energi e elektryczn a:
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci 15 kV;

Telekomunikacja

Dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej, z
uwzglednieniem alternatywnych operatoréw za posrednictwem kablowego rozprowadzenie
linii abonenckich.

Na terenie calego planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z
dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Gospodarka odpadami
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi oraz ustaleniami programu gminnego i
Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa t.édzkiego.

Stawki procentowe

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynoszg
0% dla terenéw US, UT i MN.

Dziat llI
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw

8§9.

Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudow e ustugow g — sportu i rekreacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, UT.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si e:
1) lokalizacje ustug lokalnych i ponadlokalnych:

a) ustug w zakresie sportu i rekreacji, zwigzanych z istniejgcym Osrodkiem Rozwoju

Karate Tradycyjnego;
b) ustug towarzyszacych.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji skladoéw, magazynéw, hurtowni, baz transportowych,
logistycznych i przetadunkowych, warsztatéw mechaniki pojazdowej itp.;

b) zakaz lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi;

c) zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

d) obstluga komunikacyjna - z istniejgcej drogi dojazdowej zlokalizowanej poza
granicami planu obstugujacej Osrodek Rozwoju Karate Tradycyjnego.

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
a) przez teren przebiega kablowa linia elektroenergetyczna;
b) przez teren przebiega kablowa linia telekomunikacyjna;
c) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia ustala sie na 180 cm (nie dotyczy
specjalistycznych ogrodzen urzadzen sportowych);
d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z piyt i stupéw betonowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym



linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych):

a.
b.
c.
b)
c)
d)

e)

lokalizowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie
warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

wysokos¢ zabudowy - do 8,00 m npt;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

rodzaj dachow ptaski lub jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy o
jednakowym kacie nachylenia potaci;

kat nachylenia potaci do 35°

§10.

Wyznacza sie teren przeznaczony ha zabudow € mieszkaniow g jednorodzinn g
oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si  e:

1) Lokalizacje:

a)
b)

budynkéw mieszkalnych-jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych;
lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja
podstawowa.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow warsztatowych, ustugowych i
produkcyjnych,
zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi

dziatkami budowlanymi;

zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
obstuga komunikacyjna - z istniejagcej drogi gminnej zlokalizowanej poza
granicami planu.

3) Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
a) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia ustala sie na 180 cm;
b) ustala sie stosowanie od strony drég publicznych wylacznie ogrodzenia

c)

azurowego 0 tacznej powierzchni przeswitbw wynoszacej co najmniej 1/2
powierzchni catkowitej;
zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeh z ptyt i stupdw betonowych;

d) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej na wydzielonej dziatce gruntu, z

mozliwoscig dojazdu do drogi publicznej o parametrach okreslonych przez
zarzadce sieci.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (nie dotyczy inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkéw w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami

zabudowy;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 30%;

¢) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — 0,2;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
e) wysokos¢ zabudowy — do 10 m npt;

f)

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;



g) rodzaj dachu - jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci w przedziale 20°- 45°

Dziat IV
Ustalenia ko Acowe

§11.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8§12
Z dniem wejscia w 2zycie niniejszego planu, na obszarze w granicach objetych jego
opracowaniem, tracg moc wszystkie wczesniej uchwalone plany.

8§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Przedborza.

8§14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t.6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Przedborzu



