UCHWALA NR XXVIII/213 /16
RADY MIEJSKIEJ W PRZEDBORZU
z dnia 29 grudnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu
polozonego przy ul. Koneckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 zmiany: poz. 1579 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
zmiany poz.: 904, 961, 1250, 1579) w zwiazku z uchwatg Nr XXXV/250/13 Rady Miejskiej w
Przedborzu z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu potozonego przy ul. Koneckiej,
stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przedborz” przyjetego uchwata Rady Miejskiej w
Przedborzu Nr X/59/07 z dnia 16 maja 2007 r., Rada Miejska w Przedborzu uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla
terenu polozonego przy ul. Koneckiej, zwanym dalej ,,planem”, ktorego szczegélowe granice
oznaczone s3 na rysunku planu.

2. Integralng czesécig Uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawierajacy wyrys ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Przedborz dla czgsci
objetej planem;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaty, nie bedace ustaleniami planu;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly, nie
bedace ustaleniami planu.

§2.1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy ustugowej U,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ZZ;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

5) kwalifikacje funkcjonalne wyznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 pelnig funkcje informacyjna
lub orientacyjng.



§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaly wraz z zalacznikiem graficznym
(rysunkiem planu);

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé, rysunek w skali 1:500, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
Uchwaty;

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami);

4) przepisach odrebnych i szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ewentualne ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu — w granicach obszaru obj¢tego planem;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu a litery
przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu terenu (funkcja podstawowa) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalng odleglos¢ ptaszczyzny elewacji
nowo realizowanych budowli od linii rozgraniczajacej,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki
budowlanej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej kalenicy lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury (bez masztow odgromnikowych, anten i komindéw) 1 rzednej najnize;j
polozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu znajdujacego si¢ w obrysie zewnetrznym
budynku;

14) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi,

2. Pojecia 1 okreSlenia niezdefiniowane w powyzszym stowniczku nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

§4.1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania si¢ krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, stuzace naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,

w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) szczegdtowe zasady i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 nie wystepuja wymienione nizej zagadnienia, dla
ktorych nie okresla si¢ ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska obowiazujgce na terenie calego planu:

1) realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ obowigzujacych przepisow odrgbnych
i szczegolnych w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, a w razie potrzeby winna
uwzglednia¢ obowiazki wynikajace z przepisoOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko;

2) teren planu jest cze$ciowo potozony w obszarze Natura 2000 Dolina Gornej Pilicy PLH 260018,

3) obowigzek przestrzegania na terenach potozonych w zasiggu europejskiej sieci obszaréw
chronionych Natura 2000 — wyodrgbnionych granicami na rysunku planu — wszelkich zakazow,
nakazdow 1 ograniczen zawartych w obowiazujacych dla tego obszaru przepisach odrgbnych.

§ 6. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nowo realizowane obiekty musza spetnia¢ wymagania tadu przestrzennego poprzez:

a) starannie opracowane i zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisOw prawa projekty
architektoniczne,

b) okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, uksztattowania terenu oraz
nakazow, zakazow, dopuszczen 1 ograniczen okresla si¢ w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaty,

c) obiekty budowlane winny nawigzywac skalg i charakterem do obiektow sasiednich.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ochrona obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia tworzacych ciag ekologiczny poprzez zakaz
realizacji obiektéw kubaturowych z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z utrzymaniem 1 regulacjg
rzeki,

2) zachowanie istnicjgcego uksztaltowania terenu w tym istniejgcych uformowanych skarp
opadajacych w kierunku rzeki Pilicy.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:
1) teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze podlegajagcym ochronie konserwatorskiej — dotyczy
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Przedborza i zespolu budowlanego wraz z



podziemna, archeologiczng warstwg kulturowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Piotrkowie Trybunalskim nr K1.IV-5340/25/88 z dnia
2.06.1989 r. Wymagane prowadzenie prac inwestycyjnych zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) ustala si¢, obowigzek wykonania wyprzedzajacych badan wykopaliskowych metodami
archeologicznymi na obszarze prac ziemnych zwigzanych z przedmiotowg inwestycja,
z uwagi na wystgpowanie na tym terenie pozostato$ci nawarstwien kulturowych;

3) na terenie planu wymagane jest uzyskania odr¢bnego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw na realizacj¢ prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢

zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i

gabaryty obiektow:

1) nowe budynki i obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych i na zatgczniku graficznym;

2) intensywno$¢ zabudowy oraz wskazniki wykorzystania terenu indywidualne wg ustalen
szczegdlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) naterenie planu nie ma terenow gorniczych;

2) w granicach planu nie ma terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) teren oznaczony na rysunku planu 1.ZZ okresla obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki terenu oznaczonego na rysunku planu 1.U przy czym nowo
powstata dziatka musi tacznie spetnia¢ warunki:
a) minimalna powierzchnia nowo powstatej dziatki budowlanej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ elewacji frotowej dziatki od strony drogi, od ktérej dziatka ma obstuge
komunikacyjng — 20,0 m,
c¢) dziatka budowlana moze si¢ sktada¢ z kilku dziatek gruntu,
d) granice wydzielonej dziatki budowlanej powinny tworzy¢ z dziatka drogi, z ktorej dziatka
budowlana jest obstugiwana, kat 70°-120°,
e) obstuga komunikacyjna nowo wydzielonej dzialki musi by¢ zapewniony przez uktad drog
wewnetrznych, ktory zapewni dostep do dziatki.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji kotowej:

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 1.ZZ ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budowli drogowych;

2) zakaz budowy urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej tablic oraz innych tablic
reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu 1.U, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budowli drogowych,

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury.



§ 13. W zakresie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury ustala

sie:

1. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

2) odprowadzenic wod opadowych — powierzchniowe na teren wlasnej dziatki lub do projektowanej
kanalizacji deszczowej,

3) odprowadzanic wod opadowych z terenow utwardzonych zwigzanych z ustugami nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikow po wezesniejszym podczyszczeniu w separatorach.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) dla catego obszaru planu zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej lokalnej sieci wodociggowej
W oparciu o wodociag;

2) przewidywana sie¢ wodociggowa winna zapewni¢ wode do celow gospodarczo-bytowych
1 zabezpieczenia przeciwpozarowego.

3. Zaopatrzenie w cieplo:

Dla catego obszaru planu zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (kottowni €.0.)
realizowanych na podstawie projektow budowlanych 2z zalozeniem nieprzekraczania
dopuszczalnych norm emisji spalin lub z sieci cieptownicze;.

4. Zaopatrzenie w gaz:

Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po uzyskaniu warunkéw przylaczenia i w oparciu
o0 przepisy szczegdlne i odrebne lub z butli gazowych.

5. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci elektroenergetycznych;

2) na terenie przeznaczonym pod nowa zabudowe, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej

15/0,4kV zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w bryle budynku),

6. Telekomunikacja:

1) dostep do telefonicznych potaczen kablowych z istniejacej i projektowanej sieci kablowej,
z uwzglednieniem alternatywnych operatorow za posrednictwem kablowego rozprowadzenia linii
abonenckich,

2) na terenie catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym w szczegodlnosci stacje bazowe
telefonii komorkowej (maksymalnej wysokosci dla masztow telefonii komorkowej — nie ustala
sie.)

7. Gospodarka odpadami:

1) w zakresie gospodarowania odpadami staltymi wustala si¢ zasad¢ odbioru w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji 1
odzysku odpadow u zrédta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U.

1)

2)

przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi i1 handel nie stanowigce przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko;

b) przeznaczenie dopuszczalne: bezobstugowa myjnia samochodowa.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy (nie dotyczy inwestycji



celu publicznego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych):

a) lokalizowanie budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie warunkow jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) minimalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,05;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,1 do 1,5,

f) maksymalna powierzchni sprzedazy dla samodzielnego obiektu budowlanego — do 1990,0 m?,

g) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowych na
kazde rozpoczgte 80 m? powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z obstugg klienta, z
Czego przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa minimum
5% lecz nie mniej niz 1 miejsce,

h) wysoko$¢ zabudowy — do 13,00 m npt. dla budynkéw oraz maksymalnie 2 kondygnacji
naziemnych i poddasze nieuzytkowe (mozliwe do wykorzystania dla urzadzen technicznych),

1) maksymalna glgbokos$¢ traktu dla budynkow — do 21,0 m,

J) geometria dachu (kat nachylenia wysokos$ci kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze
kierunek kalenicy) — dla budynku dachy spadziste dwu- lub wielospadowe i rozpigte na trakcie
nie szerszym niz 14,0 m o spadku dachu w przedziale 20-40°, dla przykrycia szerszych taktow
budynku do 21,00 m zastosowaé dachy spadziste wielospadowe o trakcie nie wickszym niz
7,00 m o spadku dachu w przedziale 20-40° a w czesci $rodkowej dachy plaskie (1-10°),

K) w rozwigzaniach architektonicznych planowanych obiektow winno si¢ nawigzywac do
rozwigzan wystepujacych w tradycyjnej zabudowie sasiadujacej zabudowie w zakresie
ksztattowania bryly, elewacji (podzialy elewacyjne, wielko$¢ i proporcje otwordw, podziaty
stolarki, nasycenie detalem) oraz materiatow wykonczeniowych i kolorystyki,

I) kolorystka elewacji — zastosowac jasne pastelowe kolory,

m) ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu oraz ptytek ceramicznych,

n) obiekty towarzyszace takie jak: stacje trafo, $mietniki itp. Winny by¢ wbudowane w bryle
budynku.

3) zasady obshlugi komunikacyjnej terenu.

a) obsluga komunikacyjna nastapi poprzez wjazdy z drogi wewnetrznej biegnacej po zachodniej

stronie planu,.

b) dziatki nieposiadajace bezposredniego dostepu do drogi publicznej mozna wykorzysta¢ na cele

budowlane zgodnie z przeznaczeniem po zapewnieniu dostepu do drogi publicznej zgodnie z

obowiazujacymi przepisami.

4) zasady obslugi terenu infrastruktura techniczng:
a) zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczng zgodnie z § 13.
5) zasady lokalizacji reklam i nosnikow reklamowych:
a) maksymalna powierzchnia wszystkich reklam i tablic informacyjnych umieszczanych na
elewacji budynku nie moze przekroczyé tacznie 20 m?,
b) wysokos¢ reklamy lub tablicy informacyjnej nie przekroczy 1,5 m,
c¢) reklama bedzie harmonizowac z elewacja, na ktorej zostanie umieszczona,
d) dopuszcza si¢ realizacje reklam i nos$nikow reklamowych jedynie w ptaszczyznie elewacji
budynku,
e) zakaz lokalizacji reklam 1 no$nikéw reklamowych na dachu budynku.
6) zasady realizacji ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych drog — 1,8 m,
b) maksymalna wysokos$¢ podmuréowki ogrodzen — 0,5 m,
c¢) zakazu realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych zelbetonowych typu stupowo-ptytowego
oraz ogrodzen z tworzyw sztucznych,
d) ogrodzenie musi by¢ azurowe na catej swojej wysokosci (z wytaczeniem podmurdwki).



§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZZ.
1) przeznaczenie terenu - obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
a) zakaz wznoszenia zabudowy z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i regulacja
rzeki,
b) mozliwos¢ uzytkowania terenu jako zielen nieurzadzona, taki i pastwiska.
C) zakaz stosowania ogrodzen,
d) zachowanie istniejacego uksztattowania terenu w tym istniejgcych uformowanych skarp
opadajacych w kierunku rzeki Pilicy.

§ 16. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30 % dla catego terenu niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze w granicach objetych jego
opracowaniem, tracag moc wszystkie wczesniej uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Przedborza.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W PRZEDBORZU
Krzysztof Zawisza



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXVI111/213/16
Rady Miejskiej w Przedborzu
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu
polozonego przy ul. Koneckiej.

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie Uchwaty Nr
XXXV/250/13 Rady Miejskiej w Przedborzu z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu potozonego przy ul.
Koneckigj.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzenia miejscowego planu okre$lonego
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z poézn. zm.)

Niniejsza uchwata konczy tryb postgpowania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewidziany w art. 17 w/w ustawy.

W przedlozonym do zatwierdzenia projekcie planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: poprzez ujednolicenie rozwigzan
architektonicznych budynkéw, ogrodzen oraz obiektéw matej architektury, aby powstajace elementy nie
byty dysharmonijne w otaczajacej przestrzeni, przez co nie pogorsza odbioru wizualnego przestrzeni.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez sprecyzowanie w ustaleniach szczegétowych rozwigzan
architektonicznych planowanej zabudowy w poszczegolnych terenach funkcjonalnych, uwzgledniajace
cechy regionalne i ochrony krajobrazu kulturowego.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochron¢ gruntéw rolnych i leSnych:
plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie byta wymagana, poniewaz tereny
dla ktérych nastepuje zmiana przeznaczenia nie obejmuja gruntdw chronionych I, II i III klasy bonitacyjne;.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren
inwestycji znajduje si¢ w obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej — dotyczy zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Przedborza i zespotu budowlanego wraz z podziemna, archeologiczng warstwa
kulturowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Piotrkowie
Trybunalskim nr KI.1V-5340/25/88 z dnia 2.06.1989 r. Wobec powyzszego ustalono zakazy i nakazy dla
planowanego zainwestowania uwzgledniajac specyfike terenu objetego planem.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelmosprawnych: poprzez zastosowanie nastgpujgcych ustalen:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

€) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto wyznaczone w planie tereny funkcjonalne okreslajace przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenow nie stanowig funkcji przeciwstawnych, powodujacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi. Plan
miejscowy zawiera szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez wyznaczenie terendw inwestycyjnych w sgsiedztwie terenow
juz zainwestowanych (poprzez ich kontynuacj¢) bedacych w zasiggu sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przez co zminimalizowane zostang wydatki na rozwdj sieci infrastruktury technicznej i



komunikacyjnej.

7) prawo wlasnoSci: zapisy planu miejscowego w nieznacznym stopniu ingerujg w prawa wiasnosci gruntow
objetych planem.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: ma obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci panstwa (projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9) potrzeby interesu publicznego: celem planu jest umozliwienie realizacji inwestycji stuzacej zaspokajaniu
potrzeb podstawowych w zakresie ustug dla mieszkancow.

10)

11)

12)

13)

14)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: w
ustaleniach planu dopuszcza sie¢ budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

w trakcie procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:
poprzez informowanie spoleczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o wyltozeniach do
publicznego wgladu w sposob zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu miejscowego zostatl zainicjowany Nr XXXV/250/13 Rady Miejskiej w
Przedborzu z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu potozonego przy ul. Koneckiej i
procedowany byl w petnym zakresie, jak wynika z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w niezbgednym zakresie, jaki wskazany zostal dla tego typu dokumentéw w ustawie
o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. W celu zapewnienia udzialu spoteczenstwa w procedurze
sporzadzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko Burmistrz Miasta Przedborza kolejno dopehit czynnosci okreslone w w/w
ustawach. Ogtosit w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskoéw zostata rowniez zamieszczona
na stronie internetowej gminy. Nastepnie oglosit w prasie miejscowej a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni
przed dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w
ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
oraz o mozliwo$ci sktadania uwag i terminie dyskusji publicznej zostata rowniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy.

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistyczny: Burmistrz Miasta Przedborza na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos$¢ i przejrzysto$¢ w/w
procedury. W szczegélnos$ci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa. W calosci
wypetniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne
uwagi. Mozna wigc przyjac, iz istniejacy 1 planowany sposOb uzytkowania i zagospodarowania
omawianego terenu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.



15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni: nowa zabudowa zostata tak usytuowana aby zachowa¢ warunki wynikajace
z tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania walorow
ekonomicznych przestrzeni, gdyz struktury przestrzennego zostaly tak uksztaltowane aby dazy¢ do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (wyznaczone tereny zabudowy posiadaja
dostep do transportu publicznego), nowa zabudowa umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego (wyznaczone tereny zabudowy posiadaja dostgp do transportu publicznego).
Zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, poprzez
dopuszczenie realizacji §ciezek w obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne. Nowa zabudowa
zostata zaplanowana w sasiedztwie i jako kontynuacja istniejacej zabudowy.

16) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: rozwiazania planistyczne uwzgledniaty zasadg
wyznaczania terenéw budowlanych jako uzupelnienie zabudowy w uksztattowanej tkance osadniczej a
nowe tereny budowlane stanowig kontynuacj¢ istniejacych terenow budowlanych, ktore potozone sg w
sasiedztwie sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Przedborz posiada analize, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta Uchwatg Nr XXV11/197/16 Rady Miejskiej w Przedborzu z dnia
listopada 2016 r. Ustalenia przyjgte w projekcie planu sg zgodne z wynikami tej analizy oraz uwzglgdniaja
szereg zagadnien zwigzanych z rozwojem gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Ustalenia planu nie generuja dodatkowych obcigzen
finansowych dla budzetu gminy.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z
wlasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$nie;j.



Zatacznik Nr 3

Do Uchwaty Nr XXVIII/213/16
Rady Miejskiej w Przedborzu

z dnia 29 grudnia 2016r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Przedborzu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Przedborza dla terenu polozonego przy
ul. Koneckiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich funkcjonowania.

Jako podstawe prawng przyjeto:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z2016 . poz. 778 z pdzn zm.);
ustawa z dania 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z
pozn. zm.);
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1774 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. p0z.885 z
pozn. zm.)

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego planem, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy 1 bedzie okreslone w
wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane i1 pdzniej eksploatowane
przez odpowiedniego zarzadcg sieci.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne realizowane przez gming beda pochodzi¢ ze $rodkoéw
wlasnych gminy ustalanych w poszczegélnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy Unii
Europejskiej.

Zrédtem dochodu gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz gminy, wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Gmina uzyska roéwniez dochody z podatku od nieruchomosci.
Mozna zalozy¢, ze programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych, ktore
zostang wdrozone w gminie pozwolg na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wtasnych gminy. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla
pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do jej zadah wlasnych.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww projektu beda stanowi¢ podstawe do podjecia prac
nad ujeciem ich w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXVIII/213/16
Rady Miejskiej w Przedborzu

z dnia 29 grudnia 2016r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PRZEDBORZA DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY UL. KONECKIEJ

Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w

projektu planu Przedborza w spawie rozpatrzenia Przedborzu w sprawie rozpatrzenia
Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie dla uwagi uwag Uwagi

Lp. Data wp{ywu _ jednostki organizacyjnej Tre$¢ uwagi n16}'uC_h0m0501, n16}'uC_h0m0501, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi i adres zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy ktorej dotyczy . . . . . .
uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
X X X X X X X X X X X




