ISTRZ . :
T .\:I \ PRZEDBORZA Przedbérz, dnia 11 maja 2023 r.

Znak: IRS.6220.1.17.2022-2023

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art.75 ust.1. pkt. 4, art. 82, art.85 ust.1 i 2 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa 00$”, a takze § 3 ust 1 pkt. 55 lit.b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
w zwigzku z art. 104 ustawy dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.02.2022 r.
( data wptywu do tut. Urzedu 11.02.2022 r.) oraz jego uzupeinieniu z dnia 10.02.2022 r.( data
wplywu do tut. Urzedu 22.02.2022 r.) zlozonego przez pelnomocnika Inwestora - PROFeco
Analizy Srodowiskowe, Wozniki 85, 97-371 Wola Krzysztoporska o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia pod nazwa
Budowa doméw rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng na dzialce o nr ewid. 4 obre¢b: Jozeféw Stary, gmina Przedborz

orzekam:
okres§lam nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia pod
nazwg Budowa doméw rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezb¢dng infrastruktura
techniczng na dzialce o nr ewid. 4 obreb: Jézefow Stary, gmina Przedboérz

1. Zakres i miejsce realizacji przedsigwziecia obejmuje:

Planowane przedsiewziecie obegjmuje budowg zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg
jej infrastrukturg i jest zlokalizowane na dzialce nr ewid. 4 obreb Jézefow Stary, gmina
Przedboérz, powiat radomszczanski, wojewodztwo tddzkie. Teren przedsigwzigeia potozony
jest wcatosci w granicach Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zakres
przedsiewziecia obejmuje budowg maksymalnie 7 doméw rekreacyjno-mieszkalnych
(z dopuszczeniem uzytkowania calorocznego budynkéw) wraz ztowarzyszaca
im infrastrukturg techniczng oraz budowg drogi wewnetrznej dojazdowej. Powierzchnia
catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 1,898 ha, przy czym powierzchnia przeznaczona
pod przedmiotowsa inwestycje wynosi do 1,5 ha. Z terenu inwestycyjnego wylaczono tereny
lesne (klasouzytek LsVI) oraz tereny zadrzewione znajdujace sie w péinocnej czesci dziatki
inwestycyjnej.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podja¢

nastepujace dzialania:

2.1. Rozpoczgcie prac ziemnych (zdejmowanie humusu, wykopy) nalezy przeprowadzié
poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia wlacznie, tj. poza szczytem sezonu legowego
ptakéw. Dopuszcza si¢ wykonanie wskazanych prac w ww. okresie jesli teren bedzie
utrzymany w stanie zaoranym lub po przeprowadzeniu kontroli przez specjaliste
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2.4.
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2.6.
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przyrodnika pod kgtem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione (1-3 dni przed
rozpoczgciem prac). W przypadku ryzyka zniszczenia gatunkéw chronionych i ich
siedlisk lub ptoszenia, niepokojenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac
ziemnych w sezonie legowym/rozrodczym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymaé ipostepowaé zgodnie ze wskazaniami
specjalisty przyrodnika.

Prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzié
wylacznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22°°. W porze nocnej dopuszcza sie
prowadzenie prac w sposéb ciggly wynikajgcy z technologii lub w pézZniejszym etapie
prac wykonczeniowych wewnatrz obiektow.

Przedsiewziecie zrealizowaé bez wycinki drzew i krzewdw. Tereny lesne (klasouzytek
LsIV) izadrzewione (fragmenty mlodych zadrzewien sosnowych oraz brzozy)
znajdujgce si¢ w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy wylgcezy¢ z zagospodarowania.

Nalezy pozostawi¢ pas niezabudowany i nieobjety ogrodzeniem o szerokosci min. 20 m
od granicy lasu sgsiadujgcego z dziatka inwestycyjna.

Drzewa pozostajace w zasiggu prac i narazone na uszkodzenia nalezy zabezpieczy¢
zgodnie ze sztuka ogrodniczg. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci
drzewa, t]. czg$ci nadziemnej — pnia i korony oraz czgsci podziemnej — korzeni. Grupy
drzew bezposrednio sgsiadujace z zapleczem budowy, placem budowy, drogami
przejazdu sprzg¢tu budowlanego, itp. nalezy ogrodzié ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-
2 m w odleglosci co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach rzedow drzew lub
wokoét grup drzew. Jezeli rozwiazanie z wygrodzeniem grup drzew jest niemozliwe,
nalezy na caty okres budowy zastosowaé zabezpieczenia indywidualne drzew poprzez
oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem
materialu amortyzujgcego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢ ruch
pojazdéw i maszyn budowlanych wokét drzew w obrgbie strefy wyznaczonej przez
obrys jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci
wykonywaé recznie, ograniczajgc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrebie
systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowaé¢ materialéw chemicznie i fizycznie
szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace,
paliwa ciekle itp.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy codziennie kontrolowaé wykopy,
zaglebienia wypemmione wodg mogace powstaé w czasie prac realizacyjnych itp.,
mogace sta¢ si¢ pulapka dla malych zwierzat. W przypadku zaobserwowania
uwiezionych zwierzat, nalezy podejmowaé dziatania zmierzajgce do ich uwolnienia.
Stwierdzone osobniki nalezy przenie$¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk
zastepczych odpowiadajgcych ich wymaganiom siedliskowym, bioragc pod uwage
mozliwosé ich przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku.
Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

W celu ochrony krajobrazu nalezy zastosowa¢ nastepujgce dzialania: ujednolicenie
elewacji budynku w kolorystyce pastelowej (np. odcienie szarosci i zieleni),
odpowiadajacej tlu otoczenia; stosowanie ogrodzenia w barwach neutralnych,
pastelowych; zachowanie istniejgcej zieleni w obrgbie terenu inwestycji; urzadzanie
zieleni z wykorzystaniem w szczegdlnosci gatunkéw rodzimych i roslin miododajnych;
zakaz urzgdzania zieleni z wykorzystaniem gatunkéw inwazyjnych roélin, drzew i
krzewéw; ograniczenie prac ziemnych do minimum.
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3. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajacej szczegolowe warunki
realizacji przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace
ochrony Srodowiska:

3.

Zaprojektowa¢ budowe zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg techniczng i drogg wewngtrzna, na czesci dzialtki nr ewid. 4 obrgb
Jozefoéw Stary, gmina Przedborz o powierzchni do 1,5 ha, o nastepujacych parametrach:
maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych: 7; powierzchnia powstale] w wyniku
podzialu dziatki budowlanej: min. 1400 m? , maks. 1650 m*; powierzchnia zabudowy
budynkéw mieszkalnych: do 200 m® dla kazdej dziatki; powierzchnia terenéw
utwardzonych w granicach posesji: ok. 150 m? dla kazdej dzialki; powierzchnia
zabudowy wtym powierzchnie utwardzone dla pojedynczej dziatki: max. 35%:;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla pojedynczej dziatki: min. 65%;
wysokos$¢ budynku: do 9 m kazdy; droga wewnetrzna o szerokosci ok. 6 m, dtugosci
ok. 260 m, o nawierzchni z ptyt azurowych.

4. Ze wzgledu na ochrone wéd nalezy:

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Na etapie eksploatacji wode na potrzeby socjalno-bytowe pobiera¢ z gminnej sieci

wodociagowej.

Stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

Naprawy sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji.

Materiaty i surowce skladowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sig

zanieczyszczen do gruntu i wéd.
Zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sie¢ substancji ropopochodnych do gruntu i woéd, wyposazyé
w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow paliw
oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich zastosowania.
W celu ograniczenia wptywu na $§rodowisko gruntowo-wodne, powstajace na etapie
budowy odpady, gromadzi¢ selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu
miejscach na placu budowy, w pojemnikach i kontenerach a nastgpnie cyklicznie
oprozniaé i przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia.
Na etapie funkcjonowania inwestycji powstajace odpady komunalne zbieraé
selektywnie do oznaczonych pojemnikéw a nastgpnie cyklicznie oprézniacé
i przekazywa¢ do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia.
Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw budynkéw
mieszkalnych oraz terenu utwardzonego odprowadzi¢ powierzchniowo na tereny
zielone, w spos6b nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww. wobd
znajdujacych sie na gruncie.
Scieki bytowe na etapie budowy inwestycji odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych ( przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprozniaé
przez uprawnione podmioty ( nie dopuszcza¢ do ich przepelnienia).
Scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodpltywowych oraz regularnie wywozi¢ pojazdami asenizacyjnymi do
oczyszczalni sciekdw, w przyszlosci odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacyjnej.
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace
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odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obniZzania terenu woéd
gruntowych.

4.12. Roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegoblnos$ci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonosne.

4.13. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
1 rekultywacji lub unieszkodliwiania.

S. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia:

5.1. Oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe,

5.2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 10.02.2022 r.( data wptywu do tut. Urzedu 11.02.2022 r.) oraz jego
uzupehieniu z dnia 10.02.2022 r.( data wptywu do tut. Urzedu 22.02.2022 r.) petnomocnik
Inwestora - PROFeco Analizy Srodowiskowe, Wozniki 85, 97-371 Wola Krzysztoporska
wystgpit do Burmistrza Miasta Przedborza o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia pod nazwa Budowa domow
rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na dzialce o nr
ewid. 4 obreb: J6zefow Stary, gmina Przedbérz.

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. ( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) nalezy do nich przedmiotowa inwestycja.

Dnia 01.03.2022 r. pismem znak: IRS.6220.1.2.2022 wystgpiono o sporzgdzenie wypisu
1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o w/w numerze
ewidencyjnym obreb geodezyjny Jozefow Stary, gmina Przedbérz.

W odpowiedzi uzyskano zaswiadczenie znak: SG.6727.25.2022 z dnia 01.03.2022 r.
o braku aktualnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przedborz dotyczgcego terenu,
na ktérym usytuowane sg w/w dziatki.

Dnia 02.03.2022 r. organ wlasciwy do wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach na podstawie art.61 § 4 kpa zawiadomieniem znak: IRS.6220.1.1.2022
poinformowat strony o wszczeciu postgpowania na wniosek pelnomocnika Inwestora -
PROFeco Analizy Srodowiskowe, Wozniki 85, 97-371 Wola Krzysztoporska o wydanie
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia pod nazwa
Budowa domdéw rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng na dzialce o nr ewid. 4 obreb: Jozefow Stary, gmina Przedbérz.

Organem wlasciwym do wydania decyzji w niniejszej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1
pkt 4 ustawy o0$ jest Burmistrz Miasta Przedborza.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o0o$, Burmistrz Miasta Przedborza pismem
z dnia 02.03.2022 r., znak: IRS.6220.1.4.2022 wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Fodzi, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Radomsku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim z prosba
0 wyrazenie opinii w przedmiocie stwierdzenia obowiazku przeprowadzenia oddziatywania
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na Srodowisko dla planowanego ww. przedsiewziecia. O powyzszym  wystgpieniu
poinformowano obwieszczeniem strony postepowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w .odzi postanowieniem z dnia 10 marca
2022 r. (wplyneto do tut. Urzedu 23.08.2022 r.) znak: WOO0S.4220.172.2022.AZi wyrazit
opinig, w ktorej stwierdzil, ze dla przedsigwzigcia polegajacego na Budowie domoéw
rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce o nr
ewid. 4 obreb: Jozefow Stary, gmina Przedboérz istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomsku pismem z dnia 16.03.2022 r.
(wplyneto do tut. Urzedu 16.03.2022 r.) znak: ZNS.90281.27.2022 wydatl opini¢ , iz nie widzi
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania w/w przedsigwziecia na §rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim pismem z dnia 16.08.2022r.
(wptyneto do tut. Urzedu 18.08.2022 r.) znak: WA.ZZS.3.435.1.262.2022. MP/PG wyrazil
opinie , iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania w/w przedsiewzigcia na srodowisko. Wskazal jednak na koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych
mowa w art.82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz w art.82 ust. 1 pkt 2 lit. b.

Wobec powyzszego, postanowieniem znak: IRS.6220.1.5.2022 z dnia 28.04.2022 r.
Burmistrz Miasta Przedborza nalozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
§rodowisko dla w/w przedsiewziecia i ustalil zakres raportu, o czym obwieszczeniem znak:
IR$.6220.1.52.2022 poinformowat spoteczenstwo.

W zwigzku z obowigzkiem obwieszczenia spoleczenstwu o rozpoczeciu
przeprowadzania procedury oceny oddzialywania na srodowisko i konieczno$¢ zapewnienia
spoteczenstwu 30 dni na ewentualne uwagi i wnioski dotyczace raportu, a takze koniecznosci
uzyskania stosownych opinii i uzgodnien od organéw opiniujgcych i uzgadniajacych
Burmistrz Miasta Przedborza obwieszczeniem znak: IR$.6220.1.6.2022 z dnia 29.04.2022
wyznaczy! nowy termin zalatwienia sprawy do dnia 31.07.2022 r.

Dnia 30.05.2022 r. postanowieniem znak: IRS: 6220.1.7.2022 Burmistrz Miasta
Przedborza zawiesil postepowanie do dnia przedlozenia przez Wnioskodawce raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko, o czym obwieszczeniem znak:
IRS.6220.1.72.2022 poinformowal spoleczenstwo.

W zwigzku z przediozeniem raportu dla w/w przedsigwziecia organ dnia 16.02.2023 r.
postanowieniem znak: IRS.6220.1.9.2022-2023 podjal zawieszone postgpowanie, o czym
obwieszczeniem znak: IRS.6220.1.9a2.2022-2023 poinformowat spoteczenstwo.

Pismem z dnia 14.02.2023 r., znak: IRS.6220.1.8.2022-2023 ponownie wystapiono
o sporzadzenie wypisu i1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 4, obrgb geodezyjny Jozeféw Stary , gm. Przedbérz.

W odpowiedzi uzyskano zaswiadczenie znak: SG.6727.19.2023 z dnia 16.02.2023 r.
o braku aktualnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przedborz dotyczacego terenu,
na ktérym usytuowane sa w/w dzialki.

Obwieszczeniem z dnia 16.02.2023 r. Burmistrz Miasta Przedborza podal do publicznej
wiadomosci informacje o przystgpieniu do procedury oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz rozpoczgciu procedury udziatlu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Budowie
doméw rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura techmniczna na
dzialce o nr ewid. 4 obreb: J6zeféw Stary, gmina Przedbérz.
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Dnia 16.02.2023 r. organ wystgpit pismem znak: IRS.6220.1.11.2022-2023 do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Radomsku oraz Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego przedsiewzigcia, o czym
obwieszczeniem znak: IRS.6220.1.112.2022-2023 poinformowat spoteczenistwo.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w f.odzi pismem z dnia 7.03.2023 r. znak:
WOO0S.4221.23.2023.AZi wezwat do niezwlocznego przekazania wyjasniefi i uzupeieni do
przedtozonego raportu.

W  zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Przedborza pismem znak:
IRS.6220.1.12.2022-2023 z dnia 08.03.2023 r. wezwal Inwestora do przedlozenia
uzupetnienia raportu.

Dnia 1.03.2023 r. (wplyneto do tut. Urzedu 07.03.2023 r. ) Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim pismem znak: WA.ZZS.3.4900.1.50.2023.SO poinformowat,
iz uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia tylko dla inwestycji, dla ktérych wyrazit
wezesniej opinie, ze zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko,
w zwigzku z tym nie ma podstaw prawnych do uzgodnienia warunkéw realizacji
przedmiotowego przedsigwziecia.

Dnia 22.03.2023 r. (wplyneto do tut. Urzedu 22.03.2023 r. ) Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Radomsku pismem znak: ZNS.90281.19.2023 poinformowatl, iz
uzgadnia warunki realizacji przedsigwziecia tylko dla inwestycji, dla ktérych wyrazit
wczesniej opinie, ze zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko.

W zwigzku z przedlozeniem wyjasnien i uzupelien Burmistrz Miasta Przedborza
pismem znak: IRS.6220.1.13.2022-2023 z dnia 31.03.2023 r. przestat organom opiniujgcym
1 uzgadniajacych uzupehienie raportu.

W zwigzku ze skomplikowanym charakterem sprawy, koniecznoscia uzyskania
stosownego uzgodnienia od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi Burmistrz
Miasta Przedborza obwieszczeniem znak: IRS.6220.1.14.2023 z dnia 31.03.2023 wyznaczyt
nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 31.05.2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 23.11.2022 r., znak:
WO0O08.4221.147.2022.DDo zawiadomit Burmistrza Miasta Przedborza, ze dotrzymanie
terminu ustawowego wydania uzgodnienia warunkéw realizacji dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie jest mozliwe z uwagi na skomplikowanie sprawy i wyznaczyl termin
uzgodnienia do dnia 30.12.2022 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w L.odzi pismem z dnia 5.04.2023 r. znak:
WO00S.4221.23.2023.AZi.2 wezwat do niezwlocznego wskazania przez Burmistrza Miasta
Przedborza kwalifikacji planowanego przedsiewziecia.

Dnia 06.04.2023 r. Burmistrz Miasta Przedborza pismem znak: IRS.6220.1.15.2022-
2023 przestat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Eodzi odpowiedz na w/w
wezwanie.

Postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2023 r., znak: WOOS.4221.23.2023.AZi.3
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi uzgodnil realizacje przedsiewziecia
1 okreslit srodowiskowe uwarunkowania jego realizacji.

Pismem z dnia 18 kwietnia 2023 r. znak: IRS.6220.1.16.2022-2023 organ zawiadomit
strony o zakonczeniu postepowania dowodowego i uprawnieniach wynikajacych z art. 10 § 1
kpa. W wyznaczonym terminie nie wplyneto zadne stanowisko w sprawie.

W oparciu o zgromadzong dokumentacje w sprawie ustalono co nastepuje.
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Planowane przedsigwzigcie polega na realizacji zespotlu zabudowy mieszkaniowej —
osiedla domoéw rekreacyjno-mieszkalnych z dopuszczeniem uzytkowania calorocznego
budynkéw, wraz z towarzyszgca im infrastrukturg techniczna oraz budowa drogi wewnetrzne;j
dojazdowe;j.

Przedsigwzigcie potozone jest nadzialce o nr ewid. 4 obreb Jozeféw Stary, gmina
Przedborz, powiat radomszczanski, wojewddztwo tédzkie.

Przedsigwzigcie bedzie poprzedzone dokonaniem podzialu nieruchomosci na dziatki
pod zabudowe mieszkaniowa oraz droge wewnetrzng.

Dla analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany teren potozony jest w calo$ci w granicach obszaru o wysokich walorach
przyrodniczych 1ikrajobrazowych, tj. na obszarze Piliczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu podlegajacemu ochronie na podstawie ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.), zwane] dalej ,,ustawg o ochronie
przyrody”.

Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 1,898 ha (klasouzytki: RV,
RVI, LsVI), natomiast powierzchnia przeznaczona pod przedmiotowa inwestycje wynosi do
1,5 ha. Zterenu inwestycyjnego wylaczono klasouzytek LsVI oraz fragmenty miodych
zadrzewien sosnowych oraz brzozy zlokalizowane w obrgbie obszaru nr 1 (zgodnie
z przedstawionym do raportu oo$ zalacznikiem graficznym). Pozostaty obszar podlegat bedzie
podziatowi na dziatki budowlane. W obrebie tego obszaru wzdhuz potudniowo-wschodniej
granicy dzialki wydzielony zostanie fragment terenu stanowiacy wewngtrzng droge
dojazdowa do poszczegdlnych posesji o szerokosci ok. 6 m, dhugosci ok. 260 m i nawierzchni
z plyt azurowych o wysokim stopniu przepuszczalnosci; warstwy podbudowy drogi rowniez
zostang wykonane w sposob zapewniajacy duza przepuszczalnos¢ wody. Powierzchnia
terenéw azurowych (drogi wewnetrznej) wyniesie maksymalnie 1 560 m? Poprzez
projektowana droge wewnetrzng dziatki bedg posiadaé dostgp do drogi publicznej
przebicgajace] w bezposrednim sasiedztwie dziatki inwestycyjne;j.

Wedlug koncepcji zabudowy projektuje sie budowe do 7 domoéw rekreacyjno-
mieszkalnych (dopuszcza sie uzytkowanie caloroczne budynkéw) wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Projektowane budynki beda budynkami wolnostojgcymi. Ich odleglosci od
granicy dziatki bedg wigksze niz 4,0 m.

Podstawowe parametry przedsiewziecia (wskazane jako warunek realizacji
przedsigwzigcia w sentencji niniejszego postanowienia) beda nastgpujace:
powierzchnia powstatej w wyniku podziatu dziatki budowlanej: min. 1400 m® (dziatka
oznaczona nr 1); maks. 1650 m?* ( dziatki oznaczone nr 2-7);
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: do 200 m? dla kazdej dziatki;
powierzchnia terenéw utwardzonych w granicach posesji: ok. 150 m® dla kazdej dziatki;
powierzchnia zabudowy w tym powierzchnie utwardzone dla pojedynczej dziatki: max. 35%;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla pojedynczej dzialki: min. 65%;
wysoko$¢ budynku: do 9 m kazdy.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:
zaopatrzenie w wod¢ — z gminnej sieci wodociggowej; przytacze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci; pobdér wody bedzie opomiarowany
wodomierzem;
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odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych — do bezodptywowych szczelnych zbiornikoéw
tzw. szamb o pojemnosci do 10 m? kazdy, do regularnego oprézniania;

odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w obrgbie
dzialek;

zaopatrzenie w energie elektryczng — przewidywane jest zasilanie w energi¢ elektryczng
od lokalnego operatora sieci; przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okre$lonymi
przez gestora sieci;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z uwagi na obecne standardy projektowane obiekty
wyposazone bedg w ogrzewanie elektryczne i/lub maty grzewcze i/lub pompy ciepta zarowno
na potrzeby CO jak i CWU — instalacje bezemisyjne;

gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine.

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w obszarze o charakterze
wiejskim. W otoczeniu znajdujg si¢ tereny uzytkowane rolniczo, tereny lesne i tereny
z rozproszong zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa. Od potudnia do dziatki
przylega lokalna droga publiczna. W najblizszej odleglosci terenu inwestycyjnego wystepuje
zabudowa miejscowosci Jozefow Stary. Planowane zagospodarowanie terenu nawigzuje do
charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu inwestycji.

Aktualnie teren dziatki inwestycyjnej stanowi obszar od niedawna nieuzytkowany,
rolniczy — zarastajace pole uprawne. Wiasciciel dziatki inwestycyjnej podjat probe jej uprawy
(obsiano jg owsem) ale z uwagi na agresywng ekspansje chwastéw uprawa nie utrzymala sig.
W graniach dziatki inwestycyjnej znajduje si¢ klasouzytek oznaczony w ewidencji gruntow
jako LsVI (bér mieszany §wiezy w wieku ok. 20 lat), a takze fragmenty mtodych zadrzewien
sosnowych oraz brzozy. Zgodnie z raportem oo$ obszary te zostaly wylaczone z terenu
inwestycji. Z uwagi na powyzsze nie zachodzi koniecznosé wycinki drzew i krzewow, dzieki
czemu ograniczone zostang straty przyrodnicze jakie mogg wigzaé si¢ z przedmiotowym
rodzajem przedsigwzigc. Warunek realizacji przedsiewzigcia bez wycinki zadrzewien zawarto
w sentencji niniejszego postanowienia.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcoéw oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac
budowlanych. = Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
onajnowsze dostgpne 1isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce 1ienergie wynikaé bedzie =z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W raporcie
00s okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energig, materiaty i surowce.

Majac na wzgledzie lokalizacje terenu przedsigwzigcia w granicach formy ochrony
przyrody, teren budowy nalezy utrzymywac¢ w nalezytym stanie, a po zakonczeniu prac
budowlanych teren nalezy uporzadkowa¢é nie pozostawiajac zadnych materiatéw i odpadow
w rejonie prowadzonych prac.

Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia zwigzana jest z oddzialywaniem na
$rodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegdlne fazy charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i natezeniem oddzialywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W raporcie 00$ opisano szczegOlowo rodzaje i wielkosci emisji, a takze oceniono
ryzyko wystgpienia innych potencjalnych wucigzliwosci w zwigzku =z realizacja
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i funkcjonowaniem przedsiewzigcia. Opisano sposob prowadzenia prac iw odniesieniu
do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych
oddziatywan do minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w raporcie oo$
i w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan.

Przedsiewzigcie bedzie oddzialywaé w zakresie emisji i wystegpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzieé¢ oddziatlywania, takie jak np. emisja hatasu z pracy urzadzen
i sprzetu budowlanego, emisja pylow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz zpracy urzadzen budowlanych, emisja Sciekéw bytowych w zwigzku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopdéw podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow,
oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwigzku z przeksztalceniem terenu.
Etap budowy i zwigzane z nim ucigzliwosci bedg odwracalne, krétkotrwate i bedg mie¢ zasieg
lokalny. W celu ograniczenia emisji halasu na etapie realizacji przedsiewzigcia nalozono na
inwestora warunek okreslony w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy koniecznosci
prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto, zgodnie
z raportem o0o$ na etapie realizacji bedg stosowane dzialania minimalizujace w zakresie
ochrony przed emisjg gazow lub pyléw do powietrza takie jak m.in.: zraszanie woda placu
budowy (zaleznie od potrzeb); uwazne ladowanie materiatéow sypkich na samochody;
przykrywanie plandekami skrzyn tadunkowych samochodéw transportujacych materiaty
sypkie (dotyczy réwniez ziemi z wykopdéw); ograniczanie predkosci jazdy pojazdow
samochodowych w rejonie budowy; ograniczanie pracy pojazdéw i maszyn budowlanych na
biegu jalowym; stosowanie maszyn i urzadzenn w dobrym stanie technicznym. Teren budowy
bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzen. Odpady wytworzone
w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzadkowany spos6b, w pojemnikach,
kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, przed
dostgpem 0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym podiozu, a nastepnie przekazywane
firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpaddéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Na ctapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisje halasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw gléwnie komunalnych, a takze emisje Sciekéw
bytowych iwéd opadowych. Oddzialywanic w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwate
o charakterze cigglym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci
$rodowiska, jesli przedsiewzigcie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.

Zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia
bedzie wylgcznie ruch komunikacyjny zwigzany z obstugg terenu inwestycji. Nie przewiduje
si¢ emisji ze spalania w Zrédlach grzewczych z uwagi nato, iz w wariancie przyjetym do
realizacji obiekty wyposazone beda w ogrzewanie elektryczne i/lub maty grzewcze i/lub
pompy ciepla zaréwno na potrzeby CO jak i CWU - instalacje bezemisyjne. Z uwagi na
niewielka skale icharakter przedsiewzigcia oraz majgc na uwadze analize oddzialywania
przeprowadzang w raporcie oo$ mozna stwierdzié, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
wywieraé istotnego wplywu na stan czystosci powietrza.
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Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia — zabudowa mieszkaniowa, nie przewiduje
si¢ réwniez ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych na etapie eksploatacji. Gtownym
zrédlem emisji hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestycji, bedzie ruch
pojazdéw. Projektowane budynki mieszkalne nie bedg wyposazone w urzadzenia
klimatyzacyjne i urzadzenia wentylacji mechanicznej. Wykonana w raporcie oo$ analiza
wplywu przedsigwziecia na klimat akustyczny otoczenia wykazata, ze funkcjonowanie
przedmiotowego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszcezalnego poziomu hatasu
w obrgbie najblizszych terenéw chronionych akustycznie, zardwno w porze dziennej jak
i nocne;j.

Scieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do szczelnych szamb.
Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
z wykorzystaniem chlonnosci terenu w obregbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny).

Jako rozwigzanie chronigce $rodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca
si¢ zagospodarowanie czesci wod opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania,
a nastepnie wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca si¢ wykonanie utwardzen
z materialow umozliwiajgcych infiltracje wéd opadowych (np. azurowe plyty, $ciezka
kamienna, zwir itp.) tam gdzie to mozliwe, a w przypadku koniecznosci stosowania kostki
betonowej — ograniczenie jej powierzchni do niezbednego minimum.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpadéw
komunalnych. Powstajace odpady bedg segregowane igromadzone w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz
dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie zgodne z zasadami gospodarowania odpadami

1 wymaganiami w zakresie ochrony srodowiska oraz bezpieczefistwa Zycia i zdrowia ludzi
oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewzigcia bedzie charakteryzowata si¢ podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
miaty charakter krotkotrwaly i ustang po zakonficzeniu prowadzonych prac.

Nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywan planowanego do realizacji przedsigwziecia
z innymi przedsiewzigciami.

W zwigzku z realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ takze
wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace
zwigzane z planowanym przedsiewzigciem zostang wykonane tak, aby spowodowac jak
najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancéw i otaczajacego $rodowiska
naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddzialywania, nie begda
prowadzone prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia nalezy
wykluczyé duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych.

Jak zostalo wyzej wspomniane teren przedsiewzigcia polozony jest w catosci
w granicach Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu namozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
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i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych. Dla ww. obszaru
obowigzujgcg podstawg prawna jest Uchwata Nr XXI1/407/12 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 27 marca 2012 r. wsprawie: Piliczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 1472 ze zm.). Akt prawny jakim jest
ww. uchwata ma status przepisOw prawa miejscowego, w zwigzku zczym rozwigzania
wynikajace zrzeczonego obszaru muszg byé uwzgledniane w procesie stosowania prawa
w postepowaniu administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. W ww. uchwale w § 2 zawarto ustalenia dotyczagce czynnej ochrony
ekosystemow, w celu zachowania ich trwatosci oraz zachowania réznorodnosci biologicznej
oraz. wprowadzono na tym obszarze zakazy okreslone w § 3. W przédkoZonym raporcie 00$
wykazano, zezaden =z =zakazdéw nie zostanie naruszony w zwiazku zrealizacja
i funkcjonowaniem przedsigwzigcia (odniesiono si¢ dokazdego zakazu oddzielnie,
uwzgledniajgc faktyczny zakres przyszlych prac, rodzaj i skale przyszlych oddziatywan
oraz rozwigzania minimalizujace, jakie bedg podjete, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie) oraz
wykazano, ze przedsiewzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi czynnej
ochrony ekosysteméw, w celu zachowania ich trwalos$ci oraz zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej. W szczegblnosci nie przewiduje si¢ podejmowania czynnosci mogacych
doprowadzié do:

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzgt, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Co istotne, na potrzeby analizy oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i formy
ochrony przyrody wykonano inwentaryzacj¢ przyrodnicza, z ktérej wynika, ze teren objety
przedsigwzigciem nie wykazuje szczegélnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw. Aktualnie na terenie inwestycyjnym znajdujg sie grunty
rolne — zarastajgce pole, ktére nie obejmujg regularnie iintensywnie wykorzystywanych
zerowisk oraz nie przebiegajg tedy istotne szlaki wedrowek zwierzat. Majgc na uwadze
powyzsze uwarunkowania w opinii tut. organu zrealizowanie przedsiewzigcia w zakresie
zaproponowanym przez inwestora, po zastosowaniu odpowiednich dziatan minimalizujacych
ucigzliwodci (wskazanych w raporcie 00§, uzupehieniu do raportu o0o§ i w sentencji
niniejszego postanowienia) nie wplynie znaczaco negatywnie na srodowisko przyrodnicze
obszaru chronionego krajobrazu. Z uwagi na to, iz nie mozna wykluczyé pojawienia sie
na analizowanym terenie zwierzat chronionych (gléwnie ptakéw) w sentencji niniejszego
postanowienia wprowadzono rozwigzania chronigce s$rodowisko dotyczgce terminu
prowadzenia prac ziemnych oraz kontroli wykopéw na obecno$é zwierzgt i w razie
koniecznosci przenoszenie ich poza teren prac. Z uwagi na sgsiedztwo terenu realizacji
przedsigwzigcia z lasem, w celu ochrony okolicznego zadrzewienia zalecono réwniez,
by prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w obrgbie drzew i krzew6w znajdujgcych sie w poblizu terenu
przedsigwziecia, prowadzi¢ w spos6b najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom, w razie
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potrzeby drzewa i krzewy nalezy zabezpieczyé¢ przed uszkodzeniami. Dodatkowo tut. organ
informuje, iz w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych, badz innych prac zwigzanych
z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkow
chronionych zwierzat, roélin oraz grzybow, wynikajgcymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie
przyrody, Inwestor lub Wykonawca sgzobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie
czynnosci podlegajgcych zakazom zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie oddziatywania przedsi¢wziecia na ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu, na podstawie przeprowadzonej w raporcie 00§ i w uzupetnieniu do raportu 0os
analizy wykazano, ze przedsigwziecie nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywacé na
krajobraz. Ze wzgledu na znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowania
mieszkalne powstajgce obiekty nie beda nowymi wyrdzniajagcymi sig obiektami na
analizowanym terenie. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana w
bezposrednim sgsiedztwie drég oraz w poblizu innych zabudowan o podobnym charakterze
nie stanowi formy dziatalnosci czlowieka, ktdra moglaby wistotny sposéb negatywnie
wplywaé na obszar chj:onionego krajobrazu. Ponadto inwestycja realizowana bedzie w taki
sposéb, aby powstajgce obiekty harmonijnie wkomponowywaly si¢ w otoczenie, a ich
kolorystyka nie burzyla istniejgcego uktadu. Projektowana zabudowa mieszkaniowa bedzie
kontynuacjq istniejacej zabudowy w sasiedztwie zardwno w postaci formy architektonicznej,
wysokosci, kolorystyki itp. W sentencji niniejszego postanowienia wskazano dziatania
minimalizujgce jakie powinny by¢ zastosowane w celu ochrony walordéw krajobrazowych.

W poblizu terenu przedsiewzigcia zlokalizowane sg ponadto nastepujgce formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym
przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): Sulejowski Park Krajobrazowy
w odleglosci ok. 2,4 km (otulina w odleglosci ok. 1,7 km), rezerwat przyrody Diabla Gora
w odleglosci ok. 3,7 km, liczne uzytki ekologiczne, przy czym najblizej potozony uzytek
ekologiczny bez nazwy (bagno) w odlegtosci ok. 1,0 km, liczne pomniki przyrody, przy czym
najblizej potozony pomnik przyrody ,,Dab Mikotaj” w odlegtosei ok. 2,3 km. Przedmiotowe
przedsiewziecie z uwagi na usytuowanie, rodzaj, skale oraz krotkotrwaly iodwracalny
charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak istotnych negatywnych
oddziatywan w czasie pozniejszej cksploatacji, nie bedzie miato znaczaco negatywnego
wptywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz integralno$é¢ znajdujacych si¢ w poblizu
ww. form ochrony przyrody.

Teren realizacji przedsiewziecia potozony jest poza obszarami Natura 2000, natomiast
w promieniu 5 km od przedsiewzigcia znajduje si¢ jeden obszar Natura 2000: obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 (w odlegtosci ok. 1,7 km od
granic dziatki inwestycyjne;j).

Celem ochrony obszaru Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 jest ochrona, zachowanie
lub odtworzenie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw bedgcych przedmiotami
ochrony, cele te realizujg si¢ poprzez dzialania ochronne podejmowane w stosunku do
kazdego przedmiotu ochrony. Na terenie obszaru Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008,
przedmiotami ochrony sg nastepujgce typy siedlisk przyrodniczych oraz gatunki zwierzat:
2330 Wydmy srédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis), 3150
Starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion, 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z ro§linnoscig Chenopodion rubri p.p.
i Bidention p.p., 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-
Arctostaphylion), ¥*6120 Cieplolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae),
6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieplolubne murawy z Asplenion
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septentrionalis Festucion pallentis), *6230 Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion
— platy bogate florystycznie), 6430 Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) 1 ziotorosla
nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), 6510 Nizowe i gorskie $wieze 1gki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), 7140 Torfowiska przejsciowe 1 trzgsawiska
(przewaznie zroslinnoscia z Scheuchzerio-Caricetea), 9170 Grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), *91D0 Bory i1 lasy bagienne
(Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-
Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne,
*91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe, 91F0 Legowe lasy dgbowo-wigzowo-
jesionowe (Ficario-Ulmetum), 1337 bobr europejski Castor fiber, 1355 wydra Lutra lutra,
1166 traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus), 1188 kumak
nizinny Bombina bombina, 1149 koza Cobitis taenia, 1032 skéjka gruboskorupowa Unio
crassus, 1037 trzepla zielona Ophiogomphus cecilia. Dla obszaru Dolina Srodkowej Pilicy
PLH100008 obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi z dnia 7 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadafi ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz. 1235 ze zm.), ktory szczegdtowo okresla m.in. cele
dzialan ochronnych oraz istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu
ochrony przedmiotow ochrony. Celami dziatan ochronnych dla poszczegdlnych przedmiotow
ochrony tego obszaru sg:

2330 Wydmy $rodlagdowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis)
Przywrocenie stanu wilasciwego (FV) poprzez ograniczenie procesu urbanizacji muraw
napiaskowych na wydmach $rédladowych, ktére wykorzystywane sg jako miejsca rekreacji
na rzekg. Uzupehienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony
oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato
juz zrealizowane).

3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

Przywrécenie stanu wlasciwego (FV) poprzez ograniczenie procesu urbanizacji zbiornikow
wodnych.

3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscig Chenopodion rubri p.p. 1 Bidention p.p.
Przywrécenie stanu wlasciwego (FV) poprzez zaniechanie prac hydrotechnicznych
iregulacyjnych koryta rzeki. Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
i uwarunkowaniach jego ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane
(uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz zrealizowane).

4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio Callunion, Calluno-Arctostaphylion)
Przywrécenie stanu wilasciwego (FV) poprzez ograniczenie zarastania wrzosowisk.
Uzupetnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz
zrealizowane).

*6120 Cieplolubne, srédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)

Przywré6cenie stanu wiasciwego (FV) poprzez ograniczenie zarastania muraw drzewami
i krzewami. Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego
ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy
zostalo juz zrealizowane).
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11.

12.

13.

14.

6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea 1 cieptolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis)

Przywrécenie stanu wiasciwego (FV) poprzez czynne ograniczenie zarastania murawy
drzewami i krzewami lub wprowadzenie wypasu. Uzupelienie stanu wiedzy o przedmiocie
ochrony iuwarunkowaniach jego ochrony oraz podjecie stosownych dzialan w oparciu
o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostalo juz zrealizowane).

*¥6230 Gorskie i nizowe murawy blizniczkowe (Nardion — platy bogate florystycznie)
Przywrocenie stanu wiasciwego (FV) poprzez powr6t uzytkowania lgkowego. Uzupelnienie
stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz podjecie
stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostalo juz
zrealizowane).

6430 Ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia
sepium)

Przywrocenie whasciwego stanu ochrony platéw siedliska poprzez ograniczenie antropopresji
na ich powierzchnie. Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach
jego ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelienie stanu
wiedzy zostalo juz zrealizowane).

6510 Nizowe i gérskie $§wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
Dazenie do przywrdcenia wilasciwego stanu ochrony poprzez ekstensywne uzytkowanie
lakarskie lub igkarsko-pastwiskowe. Uzupelienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony
1 uwarunkowaniach jego ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane
(uzupelnienie stanu wiedzy zostalo juz zrealizowane).

7140 Torfowiska przejsciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea)

Przywrocenie wilasciwego stanu ochrony poprzez ograniczenie sukcesji naturalne;j.
Uzupehienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz
zrealizowane).

9170 Grad $rodkowoeuropejski 1 subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)
Uzupetnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz
zrealizowane). Poprawa struktury i funkcji siedliska poprzez wspieranie gatunkoéw
wilasciwych dla siedliska. Dazenie do przywrdcenia wiasciwego stanu ochrony poprzez
zwigkszenie ilo$ci drzew dziuplastych i martwego drewna na dnie lasu.

*91D0 Bory 1 lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi
Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) 1brzozowo-sosnowe
bagienne lasy borealne ‘

Przywrécenie wiasciwego stanu ochrony ptatow siedliska poprzez ograniczenie antropopresji
na ich powierzchnig. Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach
jego ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu
wiedzy zostalo juz zrealizowane).

*91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zroédliskowe

Przywrécenie wlasciwego stanu ochrony ptatéw siedliska poprzez ograniczenie antropopresji
na ich powierzchnie.

91F0 Legowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)
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Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostalo juz
zrealizowane). Poprawa struktury i funkcji siedliska poprzez wspieranie gatunkow
wlasciwych dla siedliska.

1337 bobr europejski Castor fiber

Utrzymanie populacji gatunku w stanie wlasciwym (FV).

16.

1355 wydra Lutra lutra

Utrzymanie populacji gatunku w stanie wiasciwym (FV).

1%

18.

19.

20.

ks

1166 traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus)

Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dzialan w oparciu 0 nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz
zrealizowane).

1188 kumak nizinny Bombina bombina

Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz
podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupeienie stanu wiedzy zostato juz
zrealizowane).

1149 koza Cobitis taenia

Przywroécenie wlasciwego stanu ochrony gatunku poprzez zmiang warunkéw biotycznych
i abiotycznych wynikajacych z pierwotnej zdolnosci splywowej koryta rzeki w strefie
oddziatywania cofki zbiornika Sulejowskiego.

1032 skojka gruboskorupowa Unio crassus

Przywrécenie populacji gatunku do stanu wlasciwego (FV) — podniesienie wskaznika
liczebnosci powyzej 10 osobnikow/l m biegu rzeki. Uzupelnienie stanu wiedzy
o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach jego ochrony oraz podjecie stosownych dzialan w
oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu wiedzy zostato juz zrealizowane).

1037 trzepla zielona Ophiogomphus cecillia

Przywrécenie populacji gatunku do stanu wiasciwego (FV) poprzez zwigkszenie populacji
gatunku do populacji, podawanej jako liczba wylinek na badane stanowisko (50 m odcinek
rzeki), 50 lub wigcej. Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiocie ochrony i uwarunkowaniach
jego ochrony oraz podjecie stosownych dziatan w oparciu o nowe dane (uzupelnienie stanu
wiedzy zostato juz zrealizowane).

Dla ww. siedlisk przyrodniczych i gatunkéw zagrozenia zwigzane sg przede wszystkim
ze zmianami siedliskowymi wynikajagcymi gtéwnie z niewlasciwego uzytkowania (sukcesja,
zalesianie terendw otwartych, zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, zaniechanie/brak koszenia,
zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie ogélnie, zmiana sposobu uprawy, intensyfikacja
rolnictwa, usuwanie trawy pod grunty orne, wypas intensywny, intensywne koszenie lub
intensyfikacja, obce gatunki inwazyjne, gospodarka lesna i plantacyjna, wycinka lasu i inne),
z antropopresja (Sciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, wydeptywanie, nadmierne
uzytkowanie, urbanizacja, budownictwo mieszkaniowe i handlowe, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, wedkarstwo, odpady), z innymi dziataniami takimi jak np. regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych, modyfikowanie
funkcjonowania wod, zanieczyszczenia wod powierzchniowych, tamy, waly, sztuczne plaze,
wydobywanie torfu i inne.

W raporcie oo$ przeanalizowano cele ochrony ww. obszaru Natura 2000 i1 z analizy
wynika, ze przedsigwziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na obszar Dolina Srodkowej
Pilicy PLH100008. Przedsigwzigcie nie bedzie mialo znaczgco negatywnego wplywu na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz na jego integralno$é ze wzgledu na skale
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i potozenie przedsiewzigcia, przede wszystkim ze wzgledu na brak planowanych prac
bezposrednio na terenie powyzszego obszaru Natura 2000 oraz w jego sasiedztwie.
Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona na potrzeby raportuoos nie wykazala
obecno$ci w miejscu realizacji inwestycji gatunkéw i siedlisk przyrodniczych bedgcych
przedmiotami ochrony przedmiotowego obszaru Natura 2000. Realizacja przedsigwzigcia nie
uszczupli powierzchni siedlisk przyrodniczych oraz nie ma bezposredniego powigzania terenu
inwestycji z miejscem ich wystepowania w obszarze Natura 2000. Przedsigwzigcie, biorge
pod uwage skale i lokalizacje, nie jest zwigzane bezposrednio ani posrednio z zagrozeniami
dla obszaru Natura 2000 okreSlonymi w planie zadan ochronnych — przedsigwzigcie nie
spowoduje takich zmian w $rodowisku, by generowalo zagrozenia dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony obszaru Dolina Srodkowej Pilicy
PLH100008. W ocenie tut. Organu realizacja wymienionych powyzej celow dziatan
ochronnych nie bedzie zagrozona po realizacji przedsiewziecia, przedsigwzigcie nie utrudni
ani nie uniemozliwi ich realizacji. Przedsigwzigcie nie bgdzie miato znaczacych skutkow dla
obszaru Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008 z punktu widzenia celéw ochrony tego
obszaru, prawdopodobiefistwo wystgpienia znaczgcych skutkéw nacele ochrony obszaru
Natura 2000 w polgczeniu zinnymi przedsiewzigciami jest niewielkie ze wzgledu na
odleglo$¢ przedsiewzigcia do tego obszaru oraz charakter przedsigwziecia (zabudowa
rekreacyjno-mieszkaniowa na niewielkiej powierzchni). Dziatania minimalizujgce
zaproponowane w raporcie wydajg si¢ wystarczajagce do uniknigcia i ograniczenia
potencjalnego oddzialywania na $rodowisko i nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych
$rodkéw tagodzacych w stosunku do obszaru Natura 2000. Nie ma réwniez potrzeby
monitorowania skutecznosci srodkéw lagodzacych i pozostalych oddziatywan, ktére moga
wystapi¢ wzwigzku z realizacjg, funkcjonowaniem 1ilikwidacjg przedsigwzigcia,
w odniesieniu do obszaru Natura 2000.

Podsumowujgc, przedsiewziecie, biorge pod uwage jego skale i potozenie, nie powinno
znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony ww. obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Pilicy PLH100008, w tym w szczegdlnodci nie bedzie powodowaé pogorszenia
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar
Natura 2000, nie bgdzie wplywalo negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych zostal
wyznaczony obszar Natura 2000 oraz nie pogorszy integralno$ci ww. obszaru Natura 2000
i jego powigzania z innymi obszarami.

Analizowany obszar nie znajduje sie na obszarze korytarzy ekologicznych
zapewniagjgcych lgcznos¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu (zgodnie z projektem
przebiegu korytarzy ekologicznych opracowanym na zlecenie Ministerstwa Srodowiska przez
Zaktad Badania Ssakéw PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod
kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego Etap I — 2005 r. i Etap II —
2011 r.). W granicach terenu inwestycyjnego nie znajdujg sie ponadto korytarze ekologiczne
rangi lokalnej. Obszar nie ma w swojej granicy zadnych liniowych form przyrodniczych,
ktore taczylyby np.: kompleksy zadrzewien, lasow czy platy tgk. Na samym terenie
inwestycyjnym nie wystepuja cieki wodne i inne liniowe struktury przyrodnicze, mogace
pelni¢ funkcje migracyjng dla ro$lin, zwierzat i grzybéw. Planowane przedsigwzigcie
zarOwno na etapie realizacji i eksploatacji nie bedzie generowal efektu barierowego, ktory
uniemozliwiatby migracje gatunkéw.

Zgodnie z raportem oo§ w obszarze przedsigwzigcia nie znajduja si¢ jeziora, strefy
ochronne uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, obszary wodno-
blotne i obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska t¢gowe oraz ujscia
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rzek, obszary, naktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, obszary
gorskie, morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej.

Wystepujgcy w granicach dziatki inwestycyjnej klasouztek Ls zostal w calosci
wylgczony zterenu inwestycji. W celu ochrony istniejacych ekosysteméw lesnych teren
inwestycji zostal odsuniety o ok. 20 m od istniejacego lasu.

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ze wzgledu na rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie
stwierdzié, iz nie bedzie ono powodowac transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gesto$¢ zaludnienia na rok 2021
gminy miejsko-wiejskiej Przedbérz wynosi 35 os/km?,

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje si¢, ze zasieg oddzialywania
przedsiewziecia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sgsiadujgcego. Przedsiewzigeie bedzie mieé charakter lokalny inie bedzie oddziatywaé
w spos6b znaczacy na obszary geograficzne i znaczng liczbe ludnosci.

W raporcie oo$§ przedstawiono takzé analize wariantéw przedmiotowego
przedsiewzigcia, roéznicujagc dwa rozpatrywane rozwigzania (wariant proponowany przez
wnioskodawce 1 racjonalny wariant alternatywny) w oparciu o zmiang sposobu ogrzewania
budynkéw. Wskazano przy tym, na podstawie przeprowadzonego i zaprezentowanego w
raporcie 00§ poréwnania przewidywanego oddzialtywania wariantéw na srodowisko, ze
wariant I (rekomendowany do realizacji) jest najkorzystniejszy dla s$rodowiska. Raport
zawieral réwniez opis przewidywanych skutkow dla $rodowiska w przypadku
niepodejmowania przedsiewziecia

Informacje zawarte w raporcie oo$ i jego uzupelnieniu sg na tyle szczegélowe, aby
oceni¢ oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na s$rodowisko. Majac
powyzsze nauwadze nie wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsigwzigcie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie
00§ rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i1 organizacyjnymi, nie bedzie stwarzato
zagrozenia dla §rodowiska.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem
Burmistrza Miasta Przedborza w terminie 14-tu dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego Stronie
przyshuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwotania od niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127 a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z prawa do
zrzeczenia si¢ odwotania strona moze skorzysta¢ w trakcie biegu terminu do wniesienia do
odwotania. Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania nalezy zlozy¢ w Urzedzie
Miejskim w Przedborzu, ul. Mostowa 29, 97-570 Przedborz, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji. Z dniem doreczenia do Urzedu Miejskiego w Przedborzu
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna
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Zalgczniki:

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia pod nazwa Budowa doméw rekreacyjno —

mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna na dzialce o nr ewid. 4 obrgb:
Jozefow Stary, gmina Przedborz.

Otrzymuja:
. Wnioskodawca.

N

. Strony postepowania w drodze obwieszczenia (art. 49 K.p.a.)
3.a/a

Do wiadomosci:

—
.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, ul. Traugutta 25, 90-113 L6dz
. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny al. Jana Pawta Il nr 9, 97-500 Radomsko

Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Gabriela Narutowicza 9/13, 97-300 Piotrkow
Trybunalski
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Zalacznik do decyzji
IRS.6220.1.17.2022-2023 z dnia 11.05.2023 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
pod nazwg Budowa doméw rekreacyjno — mieszkalnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna na dzialce o nr ewid. 4 obreb: Jézeféw Stary,
gmina Przedboérz

Planowane przedsiewziecie znajduje si¢ w granicach Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Inwestycja zlokalizowana zostanie na dzialce nr ewid. 4 obrgb
Jozefow Stary gmina Przedbérz.

Powierzchnia catkowita dziatki wynosi ok. 1,898 ha (klasouzytki: RV, RVI, LsVI).
Z terenu inwestycyjnego wylaczony zostanie klasouzytek LsVI oraz fragmenty miodych
zadrzewien sosnowych oraz brzozy zlokalizowane w obrebie obszaru. Pozostaly obszar
podlegal bedzie podzialowi na dziatki budowlane o powierzchni ok. 1630 m? kazda (nr 2-7);
powierzchnia dziatki budowlanej nr 1 z fragmentarycznym zadrzewieniem wynosi¢ bedzie
ok. 1420 m® W obrebie tegoz obszaru wzdhuz potudniowo-wschodniej granicy dziatki
wydzielony zostanie fragment terenu stanowigcy wewnetrzng droge dojazdowa do
poszczeg6lnych posesji o szerokosci do 5 m i dtugoscei ok. 275 m.

Planowana do realizacji inwestycja zwigzana jest z budowg osiedla doméw rekreacyjno-
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Wedtug koncepcji zabudowy projektuje sie
budowe do 7 domdw rekreacyjno-mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Projektowane budynki bedg budynkami wolnostojgcymi. Ich odlegloéci od granicy
dziatki bedg wieksze niz 4,0 m. Pojedynczy budynek charakteryzowal si¢ bedzie
nastg¢pujgcymi parametrami:
powierzchnia zabudowy — do 200 m” kazdy,

wysokos$¢ budynku — do 9 m kazdy.

- budowa drogi wewnetrznej o dlugosci ok. 260 m i szerokosci ok. 6 m — w przypadku
fragmentu drogi wewngtrznej nawierzchnia jezdni zostanie wykonana z ptyt azurowych
0 wysokim stopniu przepuszczalnosci. Warstwy podbudowy drogi zostana wykonane w
sposéb  zapewniajgcy duzg przepuszczalno$¢ wody. Takie rozwiazanie zapewni
zagospodarowanie wody deszczowej w obrebie projektowanej drogi bez koniecznosci
budowania kanalizacji deszczowej.

Bilans terenu po realizacji inwestycji przedstawiac sie bedzie nastepujaco:

- powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych ok. 1 400 m? (do 200 m® na dom
mieszkalny dla kazdej dziatki)

- powierzchnia terenéw utwardzonych w granicach posesji ok. 1 050 m? (po 150 m? dla
kazdej dziatki)

- powierzchnia terenéw azurowych (drogi wewnetrznej) ok. 1 560 m*

Powierzchnia pojedynczej dziatki: ok. 1 500 m*

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla pojedynczej dziatki: min. 65%

Powierzchnia zabudowy w tym powierzchnie utwardzone dla pojedynczej dziatki: max. 35%




Zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzieé¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko (tekst jednolity Dz.
U. z 2019 r. poz. 1839) przedmiotowa inwestycja kwalifikowac sie bedzie do kategorii
przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko na podstawie:
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, tiret pierwsze:
55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetyvch formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w _otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze
— przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w wyniku realizacji przedsigwziecia (...)

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017, poz.
1566 z pdzn. zm.) przez obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

ajobszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
¢) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o
ktorych mowa w art. 224 wilasnos¢ wysp i przymulisk powstatych w sposob naturalny,
stanowigce dziatki ewidencyjne,(...).

Na podstawie informacji publikowanych na stronie http./mapy.isok.gov.pl/imap/,
przedstawiajacych mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego wskazuje
si¢ jednoznacznie, iz teren inwestycji znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa powyzej. Z uwagi na powyzsze nie wprowadza sie dodatkowych
zalecen w kontekscie warunkéw uzytkowania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania.

Na obszarze bezposredniej lokalizacji poszczegdlnych budynkéw  zostanie
zlikwidowana pokrywa glebowa =z istniejacg wlasciwg dla tego miejsca agrocenoza.
W miejscu, gdzie powstana obiekty kubaturowe iciggi komunikacyjne umozliwiajace
dojazd/dojs$cie do poszczegdlnych obiektdéw, nastapia nieodwracalne zmiany w podlozu.
Humus, ktéry powstanie podczas prac zostanie zdjety i ztozony w pryzmie na terenie budowy.
To samo dotyczy ziemi z wykopdéw, ktora w konicowym etapie budowy poshuzy do
zageszczania i zasypywania powstalych wykopow.



Zaréwno humus jak i cz¢$¢ ziemi z wykopow, w mysl art. 4 ust. la ustawy o odpadach,
nie bedzie klasyfikowana jako odpad. Cze$¢ ziemi z wykopow oraz elementéw budowlanych
i konstrukcyjnych powstajacych podczas prac budowlanych nie bgdzie potrzebna w miejscu
inwestycji, bgdZ nie bedzie spelniata wymagan technicznych, dlatego tez w mys$! ,,nowej”
definicji zawartej w w/w ustawie stanie si¢ odpadem.

Na terenie bezposredniej lokalizacji inwestycji, w zwigzku z usunigciem wierzchniej
warstwy gruntu, wystapi takze likwidacja fauny glebowej. Oddzialywanie na szat¢ roslinng
bgdzie miato miejsce wyltgcznie na etapie inwestycyjnym. Na terenie bezposredniej lokalizacji
obiektow tj. wmiejscu fundamentéw, bedg zlikwidowane aktualnie wystepujace tereny
nieuzytkowane.

Prace prowadzone na etapie budowy nie bedg mialy wptywu na bilans wodny. Pewne
zagrozenie dla wod gruntowych moze wystgpi¢ jedynie podczas wykonywania prac
budowlanych. Stad prowadzenie prac budowlanych powinno odbywac¢ sie z zachowaniem
odpowiednich zabezpieczen przed wyciekami oleju z pracujgcego sprze¢tu budowlanego
(dzwigi, koparki, itp.). Przy wlasciwej organizacji pracy, sprawnych (bez wyciekow olejow i
plynéw eksploatacyjnych) maszynach budowlanych, zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-
wodnego bedzie mato prawdopodobne.

Aby zminimalizowa¢ jakiekolwiek niebezpieczenstwa, dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage na
to aby:

w fazie budowy inwestycji:

- teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb trzecich,

- stosowa¢ wylgcznie sprawny technicznie sprzet budowlany, co pozwoli zminimalizowaé
ryzyko powstania wyciekéw paliw i1 olejow (na wypadek zaistnienia takowej sytuacji zaplecze
budowy wyposazy¢ w sorbenty, ktére postuzg do bezzwlocznego zebrania substancji),

- transport materialéw sypkich realizowa¢ pojazdami z zamknietg przestrzenig fadunkowa,

- prace budowlane prowadzi¢ wylagcznie w porze dziennej tj. w godzinach od 6.00 do 22.00,

- naruszone miejsca i powierzchnie gleb nalezy w miar¢ mozliwosci przywrédci¢ do stanu
pierwotnego, poprzez zrekultywowanie i stosowne zagospodarowanie terenu,

- odpady wytwarzane w fazie budowy zagospodarowac zgodnie z przepisami prawa,

w fazie eksploatacji inwestycji:

- nie powodowaé naruszania standardéw $rodowiska poprzez wdrozenie odpowiednich
rozwigzan projektowych w tymze zakresie,

- zastosowaé rozwigzania ograniczajgce emisje, powstajgce w zwiagzku z funkcjonowaniem
przedsi¢wziecia, w szczegdlnosci:

- urzadzenia wentylacyjne o mozliwie niskich mocach akustycznych, zapewniajgc
jednoczesnie ich dobry stan, poprzez przeprowadzanie okresowych kontroli i konserwacji,

- odpady wytwarzane w fazie funkcjonowania przedsigwziecia zagospodarowywaé zgodnie z
aktualnymi przepisami prawa.

Materialy budowlane bedg dostarczane przez firmy zewnetrzne i magazynowane na
wyznaczonym ku temu miejscu w przypadku niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych,
réwniez w kontenerach magazynowych. Sprzet budowlany bedzie pracowal w porze dziennej
w godzinach migdzy 6.00 a 22.00.

W przypadku prowadzenia prac w sasiedztwie drzew i krzewow w celu zabezpieczenia ich
przez uszkodzeniami mechanicznymi wskazuje sie nastgpujgce dziatania minimalizujgce:




- pnie drzew narazonych na uszkodzenia powinno si¢ zabezpieczyé poprzez deskowanie
owinigtego tkaning pnia;

- pod drzewami i krzewami nie nalezy skladowa¢ materiatéw budowlanych, parkowaé
pojazdéw mechanicznych ani gromadzi¢ maszyn i urzadzen;

- prace ziemne w obrebie systemu korzeniowego drzew i krzewow nalezy wykonywac szybko
i dokladnie tak, aby odsloniete korzenie byty jak najkrécej narazone na wysuszajace
oddziatywanie powietrza;

- w przypadku koniecznosci pozostawienia wykopu przez diuzszy czas korzenie nalezy
ostonié¢ $ciankg z torfu, $cianka powinna by¢ utrzymywana w odpowiedniej wilgotnosci;
korzeni nie nalezy przycina¢ bezposrednio przy szyi korzeniowej; redukcja czesdci korzeni nie
moze spowodowacd naruszenia statyki drzewa.

Glownym zadaniem w/w obiektéow bedzie realizacja funkcji mieszkaniowej,
rekreacyjnej oraz letniskowej. Nie bedg mialy tu miejsca zadne procesy produkcyjne.

W  wyniku uzytkowania poszczegdlnych obiektow (domoéw letniskowo —

mieszkaniowych) beda powstawad Scieki socjalno — bytowe. Ze wzgledu na fakt, iz trudno na
te chwile oszacowa¢ jaka liczba osob bedzie zamieszkiwaé w poszczegdlnych domach
zatozono do celéw obliczeniowych, iz beda to rodziny 4 — osobowe (na jeden dom
mieszkalny).
Na potrzeby oszacowania ilosci powstajgcych $ciekéw socjalno-bytowych zalozono, iz beda
one identyczne jak pobér wody, czyli ok. 200 1/dobe — dla rodziny 4 — osobowej. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzane bgdg do bezodptywowych szczelnych zbiornikéw tzw. szamb
o pojemnosci do 10 m® kazdy do regularnego oprozniania.

Na czas trwania etapéw: budowy i likwidacji na analizowanym terenie $cieki socjalno-
bytowe bgda zbierane w szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktére nastepnie odbierane bedg
przez specjalistyczng firme posiadajgcg odpowiednie zezwolenia w tym zakresie a nastgpnie
oddawane do najblizszej oczyszczalni $ciekdw.

W wyniku funkcjonowania przedmiotowej inwestycji na zadnym z etapow jej
funkcjonowania (budowa, eksploatacja, likwidacja) nie beda powstawaly $cieki
technologiczne.

Wody opadowe oraz roztopowe na etapie budowy odprowadzane beda
powierzchniowo na tereny biologicznie czynne.

Na etapach: budowy oraz likwidacji inwestycji nalezy wprowadzi¢ nastepujace
zalecenia:

- wykonywanie wykopow ziemnych odbywalo si¢ ze szczegblng ostroznoscig, a roboty
ziemne ograniczaly si¢ -do bezwzglgdnego minimum, aby uniemozliwi¢ penetracje
zanieczyszczonych wod opadowych do warstwy wodonosnej;

- sprzet uzywany do prac byl sprawny (bez wyciekéw paliwa i olejow);

- materialy uzyte do budowy nie wchodzity w reakcje, ktore powodowatyby zanieczyszczenie
wod podziemnych;

- bezwzglednie wprowadzi¢ zakaz wylewania olejow i innych substancji niebezpiecznych w
grunt.

Na etapie uzytkowania inwestycji przewidziano nastgpujace rozwigzania:

- wody opadowe z terenu doméw jednorodzinnych — odprowadzane na tereny zielone

w obrgbie dzialek,

“



- wody opadowe z tereny drogi wewngtrznej — nawierzchnia przepuszczalna — wody opadowe
zagospodarowywane w obrgbie drogi.

Takie rozwigzanie zapewni zagospodarowanie wody deszczowej w obrebie
projektowanej drogi bez koniecznosci budowania kanalizacji deszczowej.

Realizacja przedsiewzigcia, wigzala si¢ bedzie z wytwarzaniem odpadow powstajgcych
przy wszelkiego rodzaju pracach budowlanych. Powstate odpady nie bedg nalezaty do grupy
odpadéw niebezpiecznych i bgda to przede wszystkim:

- opakowania po materialach budowlanych, ktore beda segregowane, a nastepnie
wykorzystywane badz przeznaczone do unieszkodliwienia,

- ztom stalowy oddawany do punktéw skupu ztomu,

- odpady z budowy (tj. kawalki drewna, styropianu, szklo) beda zbierane do pojemnikow i
wywozone na sktadowisko badz do odzysku.

Lokalizacja miejsc przeznaczonych na gromadzenie odpadéw powstajagcych w trakcie
realizacji budowy wyznaczana bedzie przed realizacja poszczegélnych etapow
wykonawczych inwestycji. Z uwagi na powyzsze wskazanie konkretnego miejsca w chwili
obecnej jest niemozliwe.

Podczas organizacji placu budowy nalezy wyznaczyé miejsce przeznaczone na zaplecze
budowy nie kolidujace z prowadzonymi pracami budowlanymi oraz charakteryzujgce sie
prostym dojazdem umozliwiajacym odbiér zgromadzonych odpadéw. Zaplecze budowy
wyposazy¢ w utwardzone podloze.

Dodatkowo w celu prawidlowego gospodarowania odpadami a terenie budowy zaklada sie, iz
zostang wprowadzone nastepujace dzialania technologiczno-organizacyjne:

- powstajace odpady gromadzone beda w sposob selektywny w wyznaczonym do tego
miejscu;

- odpady o mniejszych gabarytach gromadzone bedg w kontenerach dzierzawionych od
przysztych odbiorcow;

- miejsca gromadzenia odpadéw beda oznakowane i zabezpieczone przed dostepem o0séb
trzecich;

- sposéb zagospodarowania dla w/w kodow odpaddéw: po zebraniu partii wysytkowej odpady
beda przekazywane odbiorcom zewngtrznym;

- miejsca gromadzenia odpadéw beda posiadaty powierzchni¢ utwardzona;

- wszystkie miejsca tymczasowego gromadzenia odpadéw beda zorganizowane w sposéb
zabezpieczajacy przed rozproszeniem odpadéw;

- zaplecze budowy wyposazy¢ w pojemniku do selektywnej zbidrki odpadéw o kodzie: 20 03
01 oraz pojemniki na selektywna zbiorke papieru, szkla oraz metali i tworzyw sztucznych.

W trakcie funkcjonowania inwestycji powstawa¢ bedg odpady zwigzane funkcijg
mieszkalng. Odpady te beda zabierane przez stuzby dozoru technicznego, ktére posiadaé
powinny odpowiednie zezwolenie w tym zakresie.

Sposéb zagospodarowania w/w odpaddéw przedstawiatl si¢ bedzie nastgpujaco: wywoz
odpadéw z grupy odpadéw komunalnych zostanie ustalony wg harmonogramu ustalonego z
firmg odbierajaca odpady. Do czasu odbioru odpady magazynowane bedg czasowo w sposéb
selektywny w obrgbie czgsci mieszkalnej. W przypadku odpadéw o kodach: 20 01 23*, 20 01
28, 20 01 34, 20 01 35* nie przewiduje si¢ ich skladowania na terenie inwestycji —
mieszkancy beda zobowigzani we wlasnym zakresie przekazac je do odpowiednich punktow
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zbiérki i/lub uprawnionych odbiorcéw. W tym miejscu wyjasnia sig, iz zastosowanie znajdujg
tu przepisy z Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2519 ze zm.).

Zgodnie z art. 2 pkt. 16 e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), krajobraz jest to
postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztaltowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnosci
czlowieka.

Teren dzialki ewid. nr 4 jest zlokalizowany w granicach Piliczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory bezposrednio shuzy ochronie krajobrazu.

Na wyze] wymienionej dzialce nie ma elementéw s$rodowiska przyrodniczego, bedacych
celem ochrony w obszarze chronionego krajobrazu.

Na wyze] wymienionej dzialce, krajobraz nie spelnia kryteribw do uznania go za
krajobraz priorytetowy: nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla
spoteczenstwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad 1 warunkow jego ksztattowania.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, bedzie zlokalizowana na obszarach
typowo wiejskich (o wysokiej intensyfikacji rolnictwa). W najblizszej odlegtosci terenu
inwestycyjnego wystepuje zabudowa miejscowosci Jozefow Stary.

Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska

W ramach niniejszej dokumentacji analizie poddano 3 warianty:

- tzw. wariant zerowy — wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsigwzigcia (opis
przedstawiony w rozdziale 7 raportu 00s§);

- racjonalny wariant alternatywny — opis przedstawiony w rozdziale 8.2 raportu 00§;

- wariant realizacyjny — opis przedstawiony w rozdziale 8.1 oraz 3 raportu 00$.

W pierwszej kolejnosci dokonano poréwnania w zakresie oddzialywania na S$rodowisko
obejmujgcego wariant realizacyjny i wariant alternatywny.

Biorge pod uwage charakter inwestycji a takze jej przeznaczenie i technologiem wskazuje sig,
iz wariantem najbardziej korzystnym dla Srodowiska bedzie rekomendowany wariant
realizacyjny. Zasadniczym elementem majgcym wplyw na powyzsze bedg nastepujgce fakty:

- zmniejszy sie liczba potencjalnych #Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza
— w przypadku wariantu alternatywnego mamy do czynienia z dodatkowym zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza w postaci spalania gazu w piecach.

Wskazanie wariantu realizacyjnego jako najbardziej korzystnego dla §rodowiska jako
cechujacego sie niewielkim oddziatywaniem na $rodowisko przy zachowaniu wigkszych
korzysci ekonomicznych, jest zgodny z zasadg zrownowazonego rozwoju (ekorozwoju).
Kolejnym elementem istotnym przy wyborze wariantu najbardziej korzystnego dla
srodowiska jest tagczne oddzialywanie wszystkich elementéw na $rodowisko i w tym
przypadku wariant realizacyjny stanowi wariant najbardziej zréwnowazony z uwagi na
optymalne rozwigzania technologiczne z uzyciem minimalnych ilosci energii a takze



zmaksymalizowaniu ograniczenia poszczegdlnych emisji do $rodowiska poprzez jego
lokalizacje.

Na skutek wyeliminowania racjonalnego wariantu alternatywnego jak wariantu najbardziej
korzystnego dla srodowiska pozostato poréwnanie wariantu polegajacego na braku realizacji
inwestycji oraz wariantu realizacyjnego. W przypadku niepodejmowania realizacji
przedsiewziecia nie wystapityby przeksztalcenie terenu — teren inwestycji prawdopodobnie
zostal by poddany zabiegom agrotechnicznym w celu faktycznego przywrécenia go do
uzytkowania rolniczego.
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